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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA POBLACION DE MIRAMAR.

DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

DOCUMENTO N°5 : NORMAS URBANISTICAS

TITULO I.- NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER ESTRUCTURAL

‘ CAPITULO I.- NATURALEZA, AMBITO VIGENCIA Y DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

NORMA 12.- AMBITO Y APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas regulan las actuaciones urbanisticas que se lleven a
cabo en el Municipio de Miramar.

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion urbanistica vigente, la Administracion y
los Administrados quedan obligados al cumplimiento de las determinaciones del Plan General de
Ordenacidon Urbana.

En defecto de norma directamente aplicable, regiran los preceptos contenidos en otros
instrumentos urbanisticos de aplicacion, los principios informantes del Plan General, los de la

legislacién urbanistica vigente y los generales del derecho.

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes, se entenderan hechas
sin perjuicio de la aplicacién de preceptos de derecho necesario que se dicten con posterioridad.

NORMA 22a.- VIGENCIA

El Plan General tendr& vigencia indefinida y desplegaré su validez y eficacia en la forma
establecida por la legislacion urbanistica.

El Plan General podra ser objeto de modificacion o revisién con arreglo a la legislacion.

NORMA 32.- CONTENIDO

El contenido Normativo de las presentes Normas esta integrado por los siguientes
documentos que tienen fuerza normativa:

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y de ocupacion del
territorio.

b) Normas Urbanisticas.



C) Fichas de planeamiento de desarrollo y de gestion.
d) Catélogo.

e) Planes de Ordenacién.

NORMA 42.- INFORMACION

Los documentos integrantes de este proyecto seran publicos y toda persona tendra
derecho a consultarlos en las dependencias municipales que permaneceran abiertas a dicho fin
durante los dias héabiles.

El Ayuntamiento informara por escrito, en el plazo méximo de un mes, del régimen
urbanistico aplicable a una finca o area del término municipal. La solicitud del peticionario se
ajustara, en su caso, al modelo de instancia que el Ayuntamiento le facilite.

Las informaciones urbanisticas extendidas por el Ayuntamiento, se referiran al régimen
urbanistico aplicable en el momento de su expedicién y, en ningun caso, dada su naturaleza
meramente informativa, conferiran derecho alguno a favor de su peticionario, salvo las que por la
ley asi lo estipulen.

NORMA 52.- DESARROLLO

Los planes especiales, los planes de reforma interior, las modificaciones de las areas de
suelo urbano o urbanizable con ordenacién pormenorizada, las modificaciones de los aspectos
de las Normas, los programas de actuacién integrada y los estudios de detalle, estaran de
acuerdo con las regulaciones contenidas en las presentes Normas y se ajustaran en su
redaccion, tramitacion, aprobacién, vigencia, gestién y ejecucion a lo dispuesto en la legislacién
estatal y autonémica.



CAPITULO Il.- ESTRUCTURA DEL TERRITORIO Y CLASIFICACION DEL SUELO

NORMA 62.- CLASIFICACION DEL SUELO Y CALIFICACION

1.- El territorio de este Municipio se clasifica en Suelo Urbano, Urbanizable y Suelo No

urbanizable.

1.1.- Constituyen el suelo urbano:
Los terrenos incluidos como tal en los planos que acompafian este Plan
General, en tres sectores:

111
112
113

Suelo urbano Sector | Casco
Suelo urbano Sector Il Playa
Suelo urbano equipamiento campamento de turismo.

1.2.- Constituyen el suelo urbanizable:

121

1.2.2

Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada a desarrollar a
través de programas de actuacién integrada o en
ejecucion en ocho sectores:

1.2.1.1 Industrial “Les Vinyes”

1.2.1.2 Ampliacion poligono industrial “Les Vinyes”.

1.2.1.3 Ampliacién Il poligono industrial “Les Vinyes”.

1.2.1.4 Sector Residencial Sur UA-1 casco.

1.2.1.5 Sector Residencial Sureste casco.

1.2.1.6 Sector Residencial “C” Playa.

1.2.1.7 Sector Residencial “D” Playa.

1.2.1.8 Sector Residencial “B-UAL" Playa.

Suelo urbanizable sectorizado con cinco sectores:
1.2.2.1 Sector residencial Noreste casco.

1.2.2.2 Sector residencial “F” Playa.

1.2.2.3 Sector residencial “G” Playa.

1.2.2.4 Sector residencial “H” Playa.

1.2.2.5 Sector residencial “I” Playa.

1.3.- Constituyen el suelo no urbanizable:
Los terrenos no incluidos en los apartados anteriores subdivididos en:

131

1.3.2

Suelo no urbanizable comuan

1.3.1.1 Comun propiamente dicho.

1.3.1.2 Declaracion interés comunitario Procedimiento ordinario
Residencia tercera edad.

1.3.1.3 Equipamiento cementerio.

1.3.1.4 Jardin red primaria casco.

1.3.1.5 Equipamiento recreativo-deportivo red primaria.

1.3.1.6 Equipamiento educativo-cultural red primaria.

1.3.1.7 Declaracion interés comunitario sala proyecciones aire
libre.

Suelo no urbanizable de proteccion
1.3.2.1 Suelo no urbanizable de proteccion viaria.
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1.3.2.2 Suelo no urbanizable de proteccion dominio publico
maritimo-terrestre.

1.3.2.3 Suelo no urbanizable de proteccion de cauces.

1.3.2.4 Suelo no urbanizable de proteccion agricola

2.- La estructura general y organica del territorio quedara completada con la definicion
de la red primaria estructural adscrita a cada uno de los suelos anteriores vy la fijacién de los
Sistemas Locales necesarios para concretar el modelo territorial previsto, todo ello de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 y 18 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre de
la Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU).

NORMA 72.- USOS DEL SUELO

En las presentes Normas se consideran los siguientes usos globales referidos a
actividades sobre suelo, con las condiciones y compatibilidades que se sefialan a continuacion:

A) Suelo urbano

A.1 Suelo urbano Sector | - Casco.
Uso dominante: Residencial.

Compatible: Terciario, dotacional, talleres artesanales y almacenes segun
zonas ordenacion.

A.2 Suelo urbano Sector Il - Playa.
Uso dominante: Residencial
Compatible: Terciario y dotacional

A.3 Equipamiento campamento de turismo.
Uso dominante: Terciario hostelero campamento de turismo.
Compatible: ninguno.

B) Suelo urbanizable
B.1 Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada.

B.1.1 Industrial “Les Vinyes”.
Uso dominante: Industrial.
Compatible: Terciario, dotacional y almacenes.

B.1.2 Ampliacion poligono industrial “Les Vinyes”.
Uso dominante: Industrial.
Compatible: Terciario, dotacional y almacenes.

B.1.3 Ampliacién Il poligono industrial “Les Vinyes”.
Uso dominante: Industrial.
Compatible: Terciario, dotacional y almacenes.



B.1.4 Sector Residencial Sur UA-1 Casco.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario y dotacional.

B.1.5 Sector Residencial Sureste casco.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario y dotacional.

B.1.6 Sector Residencial “C” Playa.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario y dotacional.

B.1.7 Sector Residencial “D” Playa.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario y dotacional.

B.1.8 Sector Residencial “B-UA1” Playa.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario y dotacional.

B.2 Suelo urbanizable sectorizado:

B.2.1 Sector residencial Noreste casco.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario, dotacional y talleres artesanales.

B.2.2 Sector residencial “F” Playa.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario y dotacional.

B.2.3 Sector residencial “G” Playa.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario y dotacional.

B.2.4 Sector residencial “H” Playa.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario y dotacional.

B.2.5 Sector residencial “I” Playa.
Uso dominante: Residencial.
Compatible: Terciario y dotacional.



CAPITULO Ill.- REGULACION REGIMEN GENERAL DE CADA CLASE DE SUELO

SECCION I.- SUELO URBANO

NORMA 82.- SUELO URBANO

1.- Suelo urbano es aquel como tal se delimita en los planos de ordenacién y prevé su
desarrollo a través de actuaciones aisladas, preferentemente en los ambitos de suelo que no se
delimitan unidades de ejecucion en los que su desarrollo se realizara a través de programas de
actuaciones integradas, cuya delimitacion se indica en los planos de ordenacion y sus
aprovechamiento subjetivos y condiciones de conexion se especifican en las fichas de gestion
correspondientes de la documentacién con eficacia normativa.

2.- En este suelo podra formularse estudios de detalle para las &reas o en los supuestos
previstos en el plan, asi como planes especiales y planes de reforma interior.

SECCION Il.- SUELO URBANIZABLE

NORMA 92.- SUELO URBANIZABLE
1.- Comprende las areas o sectores de suelo delimitadas en los planos de ordenacion.

2.- El suelo urbanizable se subdivide en las categorias siguientes:
A) Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada con ocho sectores.

B) Suelo urbanizable propiamente dicho sectorizado con cinco sectores.

3.- Las éareas de reparto, los sectores, las unidades de ejecucion y los dmbitos de
programa se definiran en las fichas de planeamiento y gestién de la documentacion con eficacia
normativa. Las condiciones de ordenacion y los pardmetros se definen en la Norma 10.-
Condiciones de ordenacion del suelo urbanizable propiamente dicho sectorizado y en las fichas
de planeamiento.

4.- Infraestructuras provisionales: Si la implantacion de determinadas infraestructuras en
alguno de los sectores del suelo urbanizable propiamente dicho sectorizado o con ordenacion
pormenorizada tienen un caracter provisional, debido a razones técnicas que imposibilitan una
solucién definitiva de las mismas en el momento actual, lo que obliga a diferir su implantacion a
un momento posterior, a causa de la falta de sincronia en la implantacién de todos los elementos
gue constituyen las cargas de urbanizacién y con el fin de hacer efectivo el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el articulo 67 de la LRAU, se habilita expresamente al
Ayuntamiento, al amparo del articulo 80 de dicha Ley, para el establecimiento de un canon de
urbanizacion que permita la implantacion de las infraestructuras definitivas y su costeamiento por
los titulares de inmuebles en el momento en que se realicen aquéllas. A tales efectos, se dejara
constancia expresa de ello en los correspondientes instrumentos de equidistribucion de las
distintas unidades de ejecucion afectadas.



SECCION Ill.- SUELO NO URBANIZABLE

SUBSECCION Ill.A.- PLANEAMIENTO Y REGIMEN DEL SUELO

NORMA 102.- DESARROLLO

El Suelo No Urbanizable del término municipal de Miramar, no admite ningun tipo de
desarrollo urbanistico. Con independencia de ello, se podran redactar Planes Especiales de
Proteccion de las distintas categorias del Suelo No Urbanizable Protegido, con la finalidad de
preservar sus valores y evitar su degradacion, asi como se podra también promover cualquier
otro tipo de Plan Especial de Infraestructura Béasica o de proteccion, segin lo previsto en el art.
12 E) o catalogos de acuerdo con el art. 12 F) de la LRAU.

NORMA 112.- REGIMEN LEGAL

Los terrenos incluidos en esta clasificacion, estan sujetos a las limitaciones establecidas
en la ley 4/92 del suelo no urbanizable y modificaciéon de la misma ley 4/1.997 de 13 de junio, y
disposiciones afectas de la ley 6/94 reguladora de la actividad urbanistica de la Generalitat
Valenciana.

NORMA 122.- CALIFICACION

En el plano correspondiente se sefiala dentro del Suelo No Urbanizable las categorias
de:

1. Suelo No Urbanizable Comun.
1.1 Comun propiamente dicho.
1.2 Declaracién de interés comunitario Procedimiento ordinario
Residencia tercera edad.
1.3 Equipamiento cementerio.
1.4 Jardin red primaria casco.
1.5 Equipamiento recreativo-deportivo red primaria.
1.6 Equipamiento Educativo-Cultural red primaria.
1.7 Declaracion interés comunitario Sala proyecciones cine aire libre.

2. Suelo No Urbanizable de Proteccion:
2.1 Dominio publico maritimo terrestre
2.2 De proteccion viaria
2.3 De proteccion de cauces
2.4 De proteccion agricola
2.5 De proteccién agricola y de conservacion estructura paleocauce
Bco. Sotaia.

NORMA 132.- USOS
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1.- FACULTADES Y DEBERES

1l.a Suelo no urbanizable comun
Los previstos en el articulo 5° de la Ley del Suelo no Urbanizable de la Genralitat
Valenciana.

1.b Suelo no urbanizable de proteccién
Los previstos en el articulo 6° de la Ley anterior.

2.- USOS

2.a Suelo no urbanizable comun propiamente dicho

Se consideran usos permitidos, los siguientes:

a) Agricultura extensiva e intensiva y ganadera.

b) Arqueoldgico.

c¢) Edificaciones:

1.- Obras, instalaciones y servicios publicos de conformidad con el art. séptimo de la Ley del
Suelo no urbanizable.

2.- Restantes obras, usos y aprovechamientos:

Los definidos en el articulo octavo, punto 1 y 2 de la Ley del Suelo no urbanizable.

d) Campamentos de turismo, mediante su declaracion de interés comunitario, de acuerdo con lo
establecido en el apartado c).

e) Industrias incluidas en el nomenclator de actividades molestas, insalubres y molestas, que
hayan de emplazarse en el medio rural como instalaciones de interés comunitario, siendo
necesario redactar el correspondiente estudio y evaluacion de impacto ambiental y de acuerdo
con lo establecido en el apartado c).

f) Industrias, no incluidas en el nomenclator de actividades molestas insalubres y molestas, que
hayan de emplazarse en el medio rural como instalaciones de interés comunitario y de acuerdo
con lo establecido en el apartado c).

g) Areas comerciales y de espectaculos que hayan de emplazarse en el medio rural, como
instalaciones de interés comunitario, de acuerdo con lo establecido en el apartado c).

3.- Reclasificacion de suelo:

Solo seran permitidas aquellas reclasificaciones de suelo que dispongan de informe favorable
del Ayuntamiento, mediante la correspondiente tramitacién de modificacion del Plan General de
acuerdo con la legislacién vigente, que defina las conexiones a la red primaria, el area de
reparto las adscripciones de suelo de red primaria del Plan General entonces vigente Y las
medidas compensatorias correspondientes, justificdndose que dicha rectificacion es acorde
con el modelo de desarrollo previsto en el Plan General vigente y no imposibilita el desarrollo
del mismo segun la previsién establecida que ubica el suelo industrial en la margen derecha de
la CV-670 y entre el Barranco de Sotaia y el término de Piles, el suelo residencial permanente
en el casco entre Ronda de Llevant y carrer Oliveretes y el de 22 residencia con limite la Avda.
de Les Corts Valencianes, el cami de la Senda de L’Amo y la prolongacion hacia el mar de la
Ronda de Llevant y el carrer Oliveretes.

Se consideran usos prohibidos, los siguientes:
a) Los no incluidos en la relacién anterior.

b) Actividades mineras y extractivas.

¢) Granjas agropecuarias.
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2.b Suelo no urbanizable de proteccion
Para el Suelo No Urbanizable de Proteccion se establecen las siguientes
categorias:

- De proteccion dominio publico maritimo terrestre (Limites entre el Mar
Mediterraneo y la Ribera del Mar).

- De proteccion de red viaria.

- De proteccion de cauces.

- De proteccion agricola

- De proteccion agricola y de conservacion estructura paleocauce Bco. Sotaia.

En todos ellos se prohibe cualquier actividad que implique transformacién de su
destino o naturaleza, o lesione el valor especifico que se quiere proteger.

El de proteccidon agricola y de conservacion estructura del paleocauce del Bco.
de Sotaia, mantendra la estructura agraria actual y conservara la estructura del
paleocauce del Bco. de Sotaia utilizandose como elemento drenante en el que se
prohibirdn los encauzamientos como estructuras duras de obras de fabrica.

El suelo de proteccién de infraestructura de red primaria o estructural y de
cauces publicos, servicios y servidumbres, tendra también las siguientes limitaciones:

Los establecidos en las Normas de Proteccion.

2.c Los equipamientos adscritos al Suelo no urbanizable comin y declaracion de interés
comunitario en suelo no urbanizable comun, admiten los siguientes usos:

- Principal: El asignado explicitamente en los planos (jardin, recreativo deportivo,
educativo cultural) por lo que respecta a equipamiento y usos aprobados en las
DIC (Declaraciones de interés comunitario).

- Permitidos: Los compatibles con el uso principal definido y mientras tanto no se
desarrollen los usos explicitos, los siguientes:
a) Agricultura extensiva e intensiva y ganadera.

b) Arqueoldgico.

- Prohibidos: Todos los demas.

SUBSECCION 11l.B EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN

NORMA 142.- EDIFICACIONES PERMITIDAS

1.- Se permitiran edificaciones, de acuerdo con lo establecido en los arts. 7 y 8 de la Ley
4/92 del Suelo no urbanizable y de conformidad con los usos referidos en el articulo anterior.

2.- En ningdn caso las actuaciones que se programen incrementaran el nivel de
contaminacién ambiental ni afectaran las condiciones naturales, paisajisticas o ecoldgicas.

3.- Se considera que guardan relacion con el terreno, las edificaciones o instalaciones
destinadas a almacén de productos agricolas, casetas para aperos de labranza, maquinaria
agricola, instalaciones para pozos de riego, riego por goteo, aljibes y otros similares.

4.- Se permiten las instalaciones destinadas a almacenaje de productos agricolas en las
gue se desarrollen actividades de manipulacion, transformacion y embalaje para su distribucion.

5.- Podran autorizarse la construccion de viviendas unifamiliares aisladas.
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NORMA 152.- CONDICIONANTES EDIFICACIONES

1.- Las viviendas a que se refiere el art. anterior, se ajustardn a las siguientes
condiciones:

1.- Las viviendas se sujetaran al estilo arquitecténico peculiar de las viviendas
agricolas del término municipal, incluso en el tratamiento de los materiales de fachada,
prohibiéndose la utilizacion de colores y materiales perturbantes de la tipologia. Estos
extremos se desarrollaran en los documentos a que se refiere el articulo 7 de la Ley 4/92
del suelo no urbanizable.

2.- Tendran garantizado el acceso a través de caminos publicos o privados.

3.- Los vertidos de aguas residuales se efectuaran previa depuracion de estos a
través de redes en su caso, fosas decantacion-digestion o depuradora oxi-total.

4.- Tendrdn garantizado el suministro de agua, como requisito previo a su
edificacién.

5.- No se permitiran vallas cerradas que produzcan impacto ambiental. En todo
caso se autorizard muros de cerramiento opaco hasta 75 cm. de altura y calado hasta una
altura total de la valla de 2 m.

2.- Las edificaciones destinadas a usos distintos a los de vivienda permitidas en este
suelo, deberan cumplir las siguientes condiciones:

1) Estas edificaciones tendran unas condiciones estéticas tales que no
produzcan un impacto ambiental negativo.

El resto de condiciones serd igual a las sefaladas en el articulo anterior,
apartado 2.- y 5.-; y los apartados 3.- y 4.- en actividades que lo requieran.

3.- Se consideraran obras, instalaciones y servicios publicos, las edificaciones
promovidas por la Administracion Pablica, en todos sus niveles, cuya finalidad sea la prestacion
de servicios asistenciales, educacionales, sanitarios y deportivos, que por sus caracteristicas no
puedan ubicarse en medio urbano.

4.- Se consideraran de interés comunitario, las actuaciones anteriores de iniciativa
privada, de caracter benéfico o lucrativo, cuando suplan carencias de previsiones municipales o
estatales, atiendan a necesidades de la poblacién, y se informe favorablemente por el
Ayuntamiento de Miramar y por los Organismos de la Administracién Publica, competentes a la
materia a la que se refiere la actividad.

5.- Podradn ubicarse en el medio rural, Suelo No Urbanizable, las actuaciones de
promocion privada que tiendan a satisfacer necesidades humanas y que requieran de
aislamiento, soleamiento, espacio libre y condiciones ambientales que en el medio urbano no se
puedan propiciar, asi como cualesquiera englobadas dentro de los usos permitidos.

6.- No sera de aplicacion el punto anterior cuando las instalaciones que se pretenden
constituyan dotaciones propias y obligatorias del Suelo Urbano.

NORMA 162.- CONDICIONES EDIFICACION

Las condiciones de edificaciéon en este Suelo y que deberan ser respetadas por
cualquier edificacion, son las siguientes:



1.- Almacenes agricolas y caseta de aperos

La edificacion de almacenes agricolas se ajustara a las siguientes condiciones:

- La parcela minima edificable sera de 10.000 m2. y el coeficiente de edificabilidad
maximo sera de 0,04 m2. por m2. de parcela, con una ocupacién maxima del 2%, a
excepcion hecha de aquellas instalaciones que mediante informe favorable del 6rgano
competente de la Generalitat en materia de agricultura, fundado en necesidades de
actividad agraria, se exima del cumplimiento de algunos de los parametros indicados
anteriormente.

- Con informe favorable del érgano competente de la Generalitat en materia de
agricultura podra construirse casetas de aperos de hasta 12 m2. de superficie en
cualquier superficie de parcela superior a 2.000 m2.

- La altura maxima sera de 7,00 m. medida desde la rasante natural del terreno para
almacenes agricolas y 3,00 m para casetas de aperos.

- Los retiros minimos a lindes seran de 5,00 m.

- Ordenacién de los volumenes como edificacion aislada con acabado propio de fachada,
lo que supone que, como minimo los paramentos queden enfoscados y pintados.

- Que se construyan, con una distancia a otros almacenes 0 granjas, o0 viviendas
unifamiliares, que no permita en modo alguno, la creacién de nacleo de poblacién.

2.- Granjas agropecuarias

1.- La edificacién de granjas agropecuarias quedan prohibidas en este término municipal.

3.- Viviendas Unifamiliares Aisladas

La posibilidad de construir viviendas unifamiliares queda sujeta a las siguientes
condiciones, siempre que no formen nucleo de poblacién:

- Parcela minima edificable.

Suelo no urbanizable comuin ..........cccccoeeviieeee 10.000 m2.
- Edificabilidad maxima ..........cccccvevvviiieeniiiieeeens 0,04 m2/m2
- Separacién minima a lindes ... 5m.
- Ocupacion MAXIMA .....ccveeeeeiiieiieeiiieee e 2%
- Altura maxima de Cornisa .........coooeecvvveeieenneennnn. 7m.
- NUmero maximo de plantas ...........ccccccceeveeennnne. I
- Tipo de edificacion ..........cccccceeviiiieiniiieeeen, aislada.

Las edificaciones se adecuaran al ambiente rural y paisaje en el que se sitten.
Debera garantizarse el que posean acceso, energia eléctrica, abastecimiento de agua y
depuracion de agua, pudiendo solicitarse fianza para asegurar su cumplimiento.

Construcciones auxiliares

1) Terminologia
Se definen como construcciones auxiliares, garajes, barbacoas, vestuarios, casetas,
depuradoras, piscinas, pérgolas y otros de este caracter, auxiliares y propias de las
viviendas unifamiliares aisladas.

2) Garajes, barbacoas, vestuarios, casetas depuradoras.
Podran ir adosadas o separadas de la construccion principal, no pudiendo



sobrepasar en total, el volumen maximo edificable que se permite, ni alcanzar méas
de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias condiciones de armonia y
estética con la edificacién principal, asi como los retranqueos minimos establecidos,
computaran como volumen y ocupacion.

3) Piscinas.
Las piscinas podran construirse siempre que tengan una separacion minima de 3
metros a lindes y vial, no pudiendo elevarse mas de 1,2 m. sobre la rasante natural
del terreno, no computando como ocupacion de parcela si se elevara mas de 1,2 m.
sobre la rasante natural del terreno se consideraria como edificacion y debiendo en
este caso cumplir sus especificaciones.

4) Pérgolas.
Se entendera como pérgola cualquier construccién que conste de cuatro soportes de
dimensiones maximas 50 cm. y una cubierta diafana, no existiendo cerramiento
alguno. Su situacion sera permitida a tres metros de linde. No computara como
ocupacion ni como volumen.

5) Marquesina aparcamiento.
No se permitird marquesina de aparcamiento considerada como estructura que
consta de unos soportes y ménsula con cubierta opaca.

6) Pistas de tenis e instalaciones deportivas.
Seran permitidas cualquier instalacion deportiva al aire libre no computando como
ocupacion. Los frontones deberan separarse del linde la misma distancia que la
altura y computaran como el 50 % de su ocupacion.

4.- Edificaciones de interés comunitario e industrial gue hayan de emplazarse en el medio
rural

4.1.- Tramitadas por el procedimiento ordinario

Se sujetaran a las siguientes condiciones:

- Superficie minima de parcela ........... 5.000 m2.

- Edificabilidad maxima ..........cccc........ 0,25 m2/m2

- Ocupacién Maxima .......cccceeeeeeeennnnee. 25 %

- Altura maxima .....ceeeeeeveveciiiiieneeen, 9,5 m altura cornisa, 11 m. cumbrera
- Nimero maximo de plantas .............. Il

- Separaciéon minima a lindes ............... 5m.

- Tipo de edificacion ............ccccceeeeenen. aislada

- Reserva de aparcamiento .................. 1 plaza por 150 m2 edificados

4.2.- Tramitadas por el procedimiento extraordinario

Se sujetaran a las siguientes condiciones:

- Superficie minima de parcela ........... 20.000 m2.
- Edificabilidad maxima ..........cc.......... 0,25 m2/m2
- Ocupacion MAxXiMa .......cccceeeerevveeeenns 40 %

- Altura Maxima ......ceeeeeveeeeeieeieeeeeenee, 9,5 m altura cornisa, 11 m. cumbrera



- Nimero maximo de plantas .............. Il

- Separacion minima a lindes ............... 5m.
- Tipo de edificacién ............ccccvveveeeen. aislada
- Reserva de aparcamiento .................. 1 plaza por 150 m2 edificados

5.- Estaciones de suministros de carburante y servicios vinculados a las carreteras

Se estara a lo dispuesto en el articulo catorce de la Ley del Suelo no urbanizable de la
Genralitat Valenciana.

- Parcela minima .........c.coccccvvveenennnn, 3.000 m2. si sélo se suministra carburante
5,000 m2. si existen servicios
complementarios
de talleres, cafeterias y otros.

- Edificabilidad maxima ............ccc...... 0,25 m2/m2

- Ocupacion Maxima ........ccceeeeeeeunnnee. 50 %

- Altura maxima ........ooeceeeeeeviieeenenn 7m.

- NUmero maximo de plantas .............. Il

- Separacion minima a lindes ............... 3m.

- Separacion a carreteras .............oo..e. Lo establecido por la Ley correspondiente.

6.- Obras de infraestructura agraria

Se consideraran asi las instalaciones precisas para la adecuada explotacion agricola,
ganadera, forestal o cinegética de los terrenos o su mejora, siendo autorizadas mediante licencia
municipal, pudiendo recabarse previo informe de la Conselleria de Agricultura, salvo en el caso
de que requieran la realizaciéon de obras permanentes de arquitectura en donde se exigiria la
autorizacioén previa de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

Asi las obras de infraestructura agraria como muros, acequias, aljibes o depdésitos
enterrados, tuberias, arquetas, casetas alojamiento méquinas de pequefia dimensién como
instalacion de riego por goteo (maximo 6 m2) se entienden incluidas en el grupo primero que solo
requieren licencia municipal y aquellos que requieran obras permanentes de arquitectura como
casetas de superficie superior a 6 m2., que salga del concepto de arqueta elevada de gran
entidad requerira la autorizacion correspondiente.

SUBSECCION __II.C EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
AGRICOLA

NORMA 172.- EDIFICACIONES PERMITIDAS

1.- Se permitiran edificaciones, de acuerdo con lo establecido en el art. 9 de la Ley 4/92
del Suelo no urbanizable y de conformidad con los usos referidos en el articulo anterior.

2.- En ningln caso las actuaciones que se programen incrementaran el nivel de
contaminacién ambiental ni afectaran las condiciones naturales, paisajisticas o ecoldgicas.

3.- Se considera que guardan relacidon con la proteccion agricola, las edificaciones o
instalaciones destinadas a almacén de productos agricolas al servicio de una determinada finca,
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casetas para aperos de labranza, maquinaria agricola, pozos de riego, riego por goteo y aljibes.
4.- No se permiten las instalaciones destinadas a almacenaje de productos agricolas en
las que se desarrollen actividades de manipulacion, transformacion y embalaje para su
distribucion.
5.- No podran autorizarse la construccion de viviendas unifamiliares aisladas ni siquiera
para la vivienda de la produccién agricola.

NORMA 182.- CONDICIONANTES EDIFICACIONES

1.- Las edificaciones destinadas a usos distintos a los de vivienda permitidas en este
suelo, deberan cumplir las siguientes condiciones:

1) Estas edificaciones tendran unas condiciones estéticas tales que no
produzcan un impacto ambiental negativo.

2) Tendran garantizado el acceso a través de caminos publicos o privados.

3) Los vertidos de aguas residuales se efectuaran previa depuracion de éstos a
través de redes en su caso, fosas decantacion-digestion o depuradora oxi-total.
4) Tendran garantizado el suministro de agua, como requisito previo a su
edificacién, en caso de que la actividad asi lo requiera.

5) No se permitiran vallas cerradas que produzcan impacto ambiental. en todo
caso se autorizara muros de cerramiento opaco hasta 75 cm. de altura y
cerramiento metalico hasta una altura total de la valla de 2 m.

Las condiciones de edificacion en este Suelo y que deberan ser respetadas por cualquier
edificacién, son las siguientes:

La edificacion de almacenes agricolas se ajustara a las siguientes condiciones:

- La parcela minima edificable sera de 10.000 m2. y el coeficiente de edificabilidad
maximo sera de 0,04 m2. por m2. de parcela, con una ocupacién maxima del 2%, a
excepcion hecha de aquellas instalaciones que mediante informe favorable del 6rgano
competente de la Generalitat en materia de agricultura, fundado en necesidades de
actividad agraria, se exima del cumplimiento de algunos de los parametros indicados
anteriormente.

- Con informe favorable del 6rgano competente de la Generalitat en materia de
agricultura podra construirse casetas de aperos de hasta 12 m2. de superficie y volumen
en cualquier superficie de parcela superior a 2.000 m2.

- La altura méxima sera de 3,00 m. medida desde la rasante natural del terreno.

- Los retiros minimos a lindes seran de 5,00 m.

- Ordenacién de los volumenes como edificacion aislada con acabado propio de fachada,
lo que supone que, como minimo los paramentos queden enfoscados y pintados.

- Que se construyan, con una distancia a otros almacenes 0 granjas, 0 viviendas
unifamiliares, que no permita en modo alguno, la creaciéon de nacleo de poblacién.

Granjas agropecuarias

1.- La edificacién de granjas agropecuarias quedan prohibidas en este término municipal.

Obras de infraestructura agraria
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Se consideraran asi las instalaciones precisas para la adecuada explotacion
agricola, ganadera, forestal o cinegética de los terrenos o su mejora, siendo autorizadas
mediante licencia municipal, pudiendo recabarse previo informe de la Conselleria de
Agricultura, salvo en el caso de que requieran la realizacion de obras permanentes de
arquitectura en donde se exigiria la autorizacion previa de la Conselleria de Obras
Pdblicas, Urbanismo y Transportes.

Asi las obras de infraestructura agraria como muros, acequias, aljibes o
depositos enterrados, tuberias, arquetas, casetas, alojamiento maquinas de pequefia
dimension como instalacion de riego por goteo (maximo 6 m2) se entienden incluidas en
el grupo primero que solo requieren licencia municipal y aquellos que requieran obras
permanentes de arquitectura con casetas de superficie superior a 6 m2., que salga del
concepto de arqueta elevada de gran entidad requerira la autorizacién correspondiente.

SUBSECCION 1lIl.D.- EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN DE
EQUIPAMIENTO

NORMA 192.- CONDICIONES EDIFICACION

En el Suelo de Equipamiento, la edificacion se ajustard en todas sus caracteristicas
(volumen, altura, composicién, materiales, etc.), a las propias del uso al que se destina, debiendo
integrarse adecuadamente tanto en el entorno construido existente, como en el paisaje natural
circundante.

NORMA 202.- JARDIN RED PRIMARIA CASCO

En el Suelo No Urbanizable de Equipamiento Jardin red primaria, ademas de las
instalaciones propias de este uso, se admiten edificaciones auxiliares para servicios publicos,
enfermeria, kioscos o areas. El conjunto de todas estas edificaciones, no superara una
ocupacion de suelo del 5%, sobre el total que se destina.

La altura maxima de estas edificaciones auxiliares queda limitada a 1 planta y 3 metros
de altura a cornisa.

La composicién, color y materiales de estas edificaciones deberan adecuarse a las
caracteristicas de su entorno.

NORMA 212.- EQUIPAMIENTO CEMENTERIO
En el suelo no urbanizable de equipamiento cementerio, ademas de las instalaciones
propias de este uso, reguladas por la legislacién sectorial, se admiten areas de aparcamiento y el
cercado mediante valla opaca del recinto hasta el linde con muro de 2,5 m. de altura méaxima
pudiendo adosarse las instalaciones al linde.

La altura méaxima de la edificacién sera de 5 m. de altura de cornisa.

La composicion, color y materiales de esta edificacion deberdn adecuarse a las
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caracteristicas de su entorno.

NORMA 222.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO-CULTURAL (DOCENTE) RED PRIMARIA

En el suelo no urbanizable de equipamiento Educativo-cultural (docente) red primaria,
ademas de las instalaciones propias de este uso regladas por la legislacién sectorial, se admite
la ocupacién del 70%, con altura edificacion Il plantas 11 m. de altura cornisa y edificabilidad
maxima de 1,4 m2/m2., pudiendo adosarse las edificaciones al linde.

NORMA 232.- EQUIPAMIENTO RECREATIVO-DEPORTIVO RED PRIMARIA

1. Definicién y caracter
Comprende el area recreativa deportiva de la red primaria con caracter de dominio y uso publico.

2. Usos
Los usos seran los expresamente indicados en la norma general del art. 132 del ROGTU en
relacion al uso recreativo-deportivo, permitiéndose en todo caso aquel establecimiento e
instalaciones de interés para la dotacion turistica y de ocio de la poblacion y el de jardines y
aparcamientos y area de juego y recreo para nifios en las condiciones de la Norma 102 sin
edificacién y estructura permitidas salvo las de infraestructuras mientras no se construyan las
edificaciones correspondientes.

3. Condiciones de edificacion
Edificabilidad: 2 m2/m2
Rasante: la del punto medio de la fachada a la Avda. del Mar.
Ocupacion: 100 %
Altura: 1V alturas y 15 m. de altura de cornisa.

SUBSECCION 1ILE__CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

NORMA 242.- CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

A los efectos previstos en la Ley del Suelo, se establece que existe posibilidad de
formacion de nucleo de poblaciones, cuando concurran las siguientes condiciones:

Nucleo de Poblacién

Se considera que existe posibilidad de formacion de nucleo de poblacion y por lo tanto
no se podra edificar, cuando no se cumplan los condicionantes de parcela minima establecidos
para los diferentes tipos de edificacion y ademas en un radio de accién de 100 m. de didametro
existan mas 5 construcciones de la naturaleza que sean.
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SUBSECCION lIl.LF.- VALLADO Y PLANTACIONES DE FINCAS RUSTICAS

NORMA 252.- VALLADO DE FINCAS RUSTICAS

El cerramiento podra ser al linde y dentro de los limites de la finca, a excepcién de
linderos a caminos rurales sefialados en el Plan General como red viaria agricola pertenecientes
a la red primaria, sefialados en el catastro ristico y sendas:

a) Junto a caminos rurales sefialados como tales en el Plan como red
viaria agricola, el vallado se situara fuera del ancho sefalado en éstas.

b) Junto a caminos existentes sefalados en el catastro ristico, de anchura
superior a 2 m. del eje del camino actual, si su anchura fuese inferior a 4

m. y al linde si su anchura es superior a 4 m.

¢) Junto asendas, acequias o caminos de anchura inferiora2 m. a 1,00 m.
del eje.

Las fincas rusticas podran ser valladas con cerramientos diafanos de altura
maxima 2 m., permitiéndose cerramiento opacos hasta una altura maxima de 0,4 m.

Distancias de separaciones en el cerramiento de fincas rusticas

A falta de acuerdo y conforme a lo legalmente prevenido, se respetara la
costumbre tradicional en lo referente a obras, plantaciones de setos vivos, setos
muertos, cercas de alambre o vallas para el cerramiento de fincas rusticas, de
manera que no perjudique a los colindantes, cumpliéndose las siguientes reglas:

A) Cerramiento con alambres y telas transparentes.

Caso de no ponerse de acuerdo los duefios de las fincas colindantes para el
cerramiento con alambrada o tela, podra hacerlo uno de ellos dentro del terreno de
su propiedad, respetando el mojon medianero en toda su longitud (fita lliure). Cuando
se pretenda colocar piquetas y tela metalica, sera precisa la previa licencia.

B) Cerramiento con setos muertos, secos o de cafia

Caso de no ponerse de acuerdo los duefios de las fincas colindantes para el
cerramiento con setos muertos, secos o de cafias secas, podra hacerlo cada uno de
ellos dentro del terreno de su propiedad, separandose cuarenta centimetros del linde
divisorio o centro del mojén medianero, hasta una altura de dos metros, sélo en el
supuesto de que se produjera sombra o cualquier otro perjuicio al vecino colindante,
retirandose ademas un metro mas por cada metro de mayor elevacion, si continda
produciéndose sombra u otro perjuicio con la valla.

Ademas, para la colocacion de la valla, si se linda con camino y las
condiciones del terreno asi lo exigen, por existir taludes o terraplenes, se debera
dejar también cuneta.

C) Cerramiento de setos vivos

Caso de no ponerse de acuerdo los duefios de las fincas colindantes para el
cerramiento con setos vivos, podra hacerlo cada uno de ellos plantando dentro de su
propiedad, separdndose un metro del linde divisorio o centro de mojon medianero,



hasta una altura maxima de dos metros, de manera que se retirara un metro por cada
metro de mayor elevacion, sélo en el supuesto de que se produjera sombra o
cualquier otro perjuicio al vecino colindante.

D) Cerramiento de obra
Todo propietario podra cerrar sus heredades por medio de valla, con arreglo
a estas condiciones:

a) La altura de la base de obras sera de 40 centimetros, siendo el resto
de la tela metélica hasta una altura maxima de 2 metros.

En el caso de que este cerramiento de vallas altere el curso
natural de las aguas pluviales, no se permitiran el levantamiento
de base de obra, o bien, en dicho muro, se deberan hacer los
correspondientes aliviaderos (cada dos metros y con cuarenta
centimetros de abertura en los mismos).
La base de obra debera ser enlucida y procurando que armonice
con el paisaje y entorno.

b) Las obras no podran realizarse sin previa solicitud y obtencién de
licencia municipal, ajustandose a lo indicado en las Normas
Urbanisticas del Planeamiento Vigente y al procedimiento
establecido la legislacion autonémica o estatal de aplicacion.

E) Chaflanes

En las fincas que hagan esquina a dos caminos rurales o en los linderos con
caminos con giros pronunciados o bruscos, sera obligatorio para permitir la
visibilidad del trafico, que los cerramientos formen chaflan. La medida debera ser del
doble del ancho del camino.

F) Invernaderos

a) Los invernaderos que se construyan en las fincas se separaran, como
minimo, sesenta y cinco centimetros del centro del mojén medianero,
oblighndose a canalizar las aguas por dentro de su finca hasta un
desagle, sin perjuicio de terceros.

b) Para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones, fijas o
provisionales, de las previstas en los apartados anteriores o de muretes
para canalizaciones, hijuelas o canales de desagies lindantes con
carreteras o caminos rurales, se exigira la previa licencia municipal.

NORMA 262.- PLANTACIONES

Plantaciones de arboles

Al amparo de lo establecido en el art. 591 del Cdadigo Civil, se regulan en este
Capitulo las distancias de separacion para la plantacion de arboles, seran las siguientes:

La unidad de medida que se establece para la determinacion de las
plantaciones de &rboles es el PALMO, equivalente a 22,65 centimetros.
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La distancia de separacion de los arboles que se planten junto a las parcelas
colindantes o junto a una pista o camino seran:

- 27 palmos (equivalente a 6,12 mts.): Algarrobos, higueras y analogos

- 20 palmos (equivalente a 4,53 mts.): Olivos, albaricoques y analogos

- 16 palmos (equivalente a 3,62 mts.): Citricos, granadas y analogos (en caminos y
aigueras.

- 14 palmos: (equivalente a 3,17 mts.): Citricos, granadas y analogos (en lindes
propietarios)

- 12 palmos: (equivalente a 2,72 mts.): Melocotoneros, perales, manzanos y analogos.
- 5 palmos: (equivalente a 1,13 mts.): Cepas, calabaceros y analogos.

Corte de ramas raices vy arranque de arboles

A)Todo propietario tiene derecho a pedir que se arranque los arboles que de adelante se
plantaren o nazcan a una distancia de su finca menor que la establecida en el articulo
anterior.

B) Si las ramas de algunos arboles se extienden sobre una finca o camino colindante, el
duefio de estos tiene derecho a reclamar que se corten en cuanto se extiendan sobre su
propiedad, aun cuando se hayan guardado las distancias sefialadas.

C) Si son las raices de los arboles vecinos las que se extienden en suelo de otro, el
duefio del suelo en que se introduzcan podran cortarlas por si, dentro de su finca, aun
cuando se hayan guardado las distancias sefialadas, también si estas raices causaran
dafios a las obras.
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CAPITULO IV.- DISPOSICIONES AL USO GLOBAL DE CADA ZONA

NORMA 272.- DEFINICION DE TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Con objeto de precisar el tratamiento morfolégico y tipoldgico de las edificaciones
existentes y de la intencionalidad de formar en cuanto a la trama urbana de nueva
creacion en los terrenos por consolidar, las tipologias edificatorias que se asignan a las
respectivas zonas y que se encuentran delimitadas por areas homogéneas y
diferenciadas en los correspondientes planos de ordenacion, se remitiran al Reglamento
de zonas de ordenacion urbanistica de la Comunidad Valenciana de conformidad con el
art. 80 relativa a “zonas de ordenacion urbanistica” o art. 82.- “Zonas de ordenacion
desarrolladas” con las variaciones especificadas en las Normas Urbanisticas propias de
la ordenacion pormenorizada.

NORMA 282.- TERMINOLOGIA

1.- Las definiciones de los parametros urbanisticos relativos a la manzanay el vial; a las
parcelas; a la posicion de la edificacion en la parcela; a la intensidad de la edificacion; al volumen
y forma de las edificaciones se remitiran al reglamento de zonas de ordenacién urbanistica de la
Comunidad Valenciana Titulo Il con las particularidades que se definen a continuacién respecto
a algunos parametros que seran referidos al suelo urbano y urbanizable con ordenacion
pormenorizada.

2.- Parcela minima
Constituird excepcion a la definicion de parcela minima los solares situados en zonas
consolidadas por la edificacién que sean procedentes de derribos o con edificaciones laterales.
En este caso el solar serd respetado a juicio del Ayuntamiento y siempre y cuando cumpla las

siguientes determinaciones:

19) Que por sus dimensiones permita la edificacion de una vivienda al menos, de
acuerdo con el decreto sobre Normas de habitabilidad y disefio en el ambito
de la Comunidad Valenciana.

29) Que dé frente a calle con una fachada no inferior a 3 metros.
39 Que tengan asignado los tipo nacleo histérico, ensanche o manzana cerrada
compacta.

Igualmente en cualquier caso, ésta u otro tipo de tipologias, sera de
aplicacion el art. 93 pto. 2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, al igual que seran
considerados como edificables todos los solares procedentes de expedientes de
reparcelacion definitivamente aprobados.

26



3.- Altura reguladora méaxima

1. Construcciones permitidas sobre la altura maxima.

Sobre la altura maxima edificable se permitiran sin perjuicio de lo indicado en las
Normas particulares.

a) Antepechos de terraza con maximo de 1,60 m. con linea de remate horizontal
sobre el ltimo forjado construido.

b) Chimeneas o elementos verticales de aireacion y comunicacion.

c) Cajas de escalera para salida de terraza.

d) Cubiertas con pendiente méaxima del 35 % con posibilidad de aprovechamiento
bajo cubierta solo para uso trastero elementos técnicos de las instalaciones o lo que
indiquen las normas particulares de la ordenacién pormenorizada.

e) Cuartos de maquinaria de ascensor con altura méaxima regulada por las Normas
particulares de la ordenacién pormenorizada.

f) Elementos arquitecténicos con fines ornamentales en toda la superficie por
encima de la altura maxima de cornisa.

g) Trasteros separados un minimo de 3 m. de la fachada y patios, ocupando una
superficie en planta no superior al 20 % del edificio, en el caso de que sean
autorizados expresamente por las Normas particulares de la ordenacion
pormenorizada.

h) Elementos técnicos de las instalaciones.

i) Compartimentacion de la terraza mediante separadores de obra de fabrica de
altura méxima 1,60 m.

j) Pérgolas con cubierta diafana o pérgolas con toldos que pueden correrse de
material textil o plasticos con perfileria o elementos portantes acordes con las cargas
del toldo extendido cubriendo un perimetro maximo del 30 % o lo que indiquen las
normas particulares.

Se entiende por pérgola con cubierta diafana al elemento arquitecténico ornamental
y estructural que forma parte de la estructura del edificio, conformado por un espacio
flanqueado por soportes verticales unidos por vigas longitudinales que unen los
pilares de cada lado y otras transversales apoyadas en las anteriores uniendo
ambos lados y que delimitan un enrejado abierto. Estos elementos no podran cubrir
de manera opaca los espacios abiertos del enrejado salvo con toldos que deben
poder correrse, nunca fijos, de material textil o plastico.

La proyeccion vertical de estas pérgolas nunca seran de superficie superior al 30 %
de la cubierta.

En el caso de pérgolas cubiertas con toldos de material textil o plastico deberan
correrse y no ser fijos y la perfileria o elementos portantes estructurales deberan ser
acordes con las cargas a que se encuentran sometidas el toldo extendido y cubriran
una superficie maxima del 30 % de la cubierta. En este caso la perfileria o elemento
estructural portante deber&d ser acreditado mediante informe técnico
correspondiente.

k) Barbacoas siempre que la altura de salida de humos esté por encima de 1 m
sobre la cubierta de la caja de escalera y/o ascensor y separada de colindante 3 m.

I) No se permitiran la utilizacion de estos espacios sobre la altura maxima de cornisa
para actividades que se desarrollen al aire libre independientes o anexionadas a
otros del edificio.
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4.- Patios
Cumpliran lo especificado en el Decreto de la Generalitat sobre Normas de
habitabilidad y disefio en el &mbito de la Comunidad Valenciana, con las excepciones indicadas
en las Normas particulares de la ordenacion pormenorizada.

5.- Chaflanes
Cuando en las intersecciones, se sefialen chaflanes en las esquinas de manzana,
estos tendran las siguientes caracteristicas de trazado, cuando no se acoten en planos:
1) Chaflanes rectos: la longitud del chaflan sera como regla general de 3 m. para
calles inferiores a 10 m. y de 3,6 m. en el resto.

2) Chaflanes curvos: El radio de curvatura sera como regla general de 5 m.

NORMA 292.- CONDICIONES HABITABILIDAD

Las condiciones que han de concurrir en la vivienda, en si mismo e incluida en su
entorno, tanto en lo que se refiere a la vivienda existente como a la vivienda de nueva plantay a
las viviendas de Proteccion Oficial, se regiran por las Normas de Habitabilidad y Disefio de
viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana vigentes, con las particularidades siguientes:

Todas las viviendas seran exteriores, entendiéndose como tales las que tengan una al
menos de sus estancias hueco de apertura a fachada. No se considerara longitud de la fachada
la parte recayente al patio de manzana, a no ser que el Plan Parcial o Estudio de Detalle resuelva
satisfactoriamente los problemas de acceso, uso publico, dimensiones y servidumbres del
mismo.

Se exceptla de la norma anterior los edificaciones o partes del mismo destinados a otros
usos distintos del de vivienda, tales como el residencial, comercial, oficinas, cultural, sanitario,
deportivo, religioso, recreativo y aparcamiento.

NORMA 302.- CONDICIONES ESTETICAS
Teniendo en cuenta las distintas caracteristicas de cada zona, se establece:
Composicién estética libre.

Se aplicaran en todas las zonas, estableciéndose con caracter general, las regulaciones
gue se indican a continuacion y que, en lo que les afecta, seran también de aplicacién a las
zonas resefiadas:

a) Las medianerias que se produzcan por colindancia de edificios de distinta
altura, o por otra circunstancia no prevista, asi como los elementos que
sobresalgan de la altura permitida (aticos, cajas de escalera y ascensores,
pérgolas, depdsitos de aguas, chimeneas, etc.) deberan ser tratados con la
misma calidad de materiales y acabados que las fachadas, debiendo
estudiarse una ordenacion de estos Ultimos de modo que sus volumenes



aparezcan integrados en la composicion arquitecténica del conjunto del
edificio. Igualmente, tendran el mismo tratamiento de fachadas los testeros
0 paramentos posteriores de las edificaciones que por su especial situacion
o altura afecten notoriamente a la composicién panoramica de la ciudad.

b) Siempre que sea posible deberan prohibirse los hastiales de cubierta vistos
0, al menos, resolver su integracion en la composicidn arquitecténica del
edificio, mediante el tratamiento adecuado y el empleo de materiales de
fachada.

c) Los patios de servicio que por cualquier circunstancia sean visibles, tanto
desde la via publica como a través de espacios accesibles a la circulacién
por el interior de las manzanas, o calles particulares, deberan ser ocultados
por cerramientos de celosia o cualquier otro medio que impida la visibilidad
y permita la ventilacién.

d) Tendederos, quedan prohibidos los tendederos visibles desde via publica
debiendo en caso necesario ser ocultos por elementos integrados en la
fachada y en la composiciéon arquitecténica del edificio.

e) Mantenimiento de fachadas.
Las fachadas deberan mantenerse en las debidas condiciones de
salubridad, seguridad y condiciones estéticas adecuadas al entorno,
pudiendo dictarse ordenes de ejecucion para su debido mantenimiento.

La corporacidon Municipal exigira que todas las nuevas construcciones cumplan
estos requisitos antes de ser puestos en uso.

NORMA 312.- CONDICIONES DE USO

1.- Las Normas particulares de cada zona o ambito concretaran los usos permitidos y
prohibidos y los planes que desarrollen el Plan General detallardn el alcance de cada uso
permitido y prohibido.

2.- A los efectos de estas Normas se establecen las siguientes clasificaciones de usos:

a) Por razén de su idoneidad, los usos se dividen en prohibidos, permitidos
y transitorios.

b) Por razén del usuario, los usos se dividen en publicos y privados.

C) Por razén de su funcién, los usos se atenderan a lo dispuesto en el

Capitulo IIl del Titulo 11l del Reglamento de Zonas.

3.- Usos permitidos, prohibidos y transitorios: Son usos permitidos aquéllos que el Plan
admite expresamente para cada ambito, prohibidos los que el Plan sefiala como no admitidos en
cada ambito por su incompatibilidad con los permitidos y los transitorios los establecidos por
tiempo limitado en funcién de los objetivos de la ordenacion para determinadas zonas.

4.- Usos publicos y privados: Son usos publicos los desarrollados por la Administracién
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Puablica por gestién directa o indirecta, y privados los desarrollados por particulares.

5.- Definicibn de uso residencial: Actividades de residencia de personas, tanto
permanentes como temporales, excepto residencias de caracter colectivo.

6.- Uso Industrial: Comprende las actividades de obtencion de materias primas, su
transformacion y transporte, los almacenes destinados a la conservacion, depésito y distribucion
de productos, para suministro a detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o distribuidores
sin servicio de venta directa al por menor, los talleres de reparacién, las estaciones de servicio y
lavado de vehiculos y garajes, y, en general, aquellas actividades que, por los materiales
utilizados, manipulados o despachados o por los elementos técnicamente empleados, puedan
ocasionar molestias, peligros, incomodidades o dafios a las personas o a los bienes.

7.- Terciario:
7.1 Uso Comercial: Corresponde a locales abiertos al publico destinados al comercio
al por mayor o menor, almacenes exclusivamente comerciales y locales destinados a la
prestacion de servicios privados al publico, como peluquerias, salones de belleza,
lavado, planchado y similares.
Los usos comerciales que, por sus caracteristicas, materias manipuladas o
almacenadas o medios utilizados, originen molestias o generen riesgos a la salubridad
0 a la seguridad de las personas o casas, se regiran por lo establecido para el uso
industrial.

7.2 Uso de Oficinas: Comprende las actividades administrativas y burocraticas,
publicas o privadas, los de banca, bolsa, seguros y los despachos profesionales.

7.3.- Uso Residencial Colectivo: Corresponde a aquellos edificios que se destinan a
alojamientos comunitarios, tales como residencias, asilos, hogares de ancianos, y al
alojamiento temporal para transeuntes, tales como hoteles, aparthoteles, moteles y, en
general, los del ramo de hosteleria.

7.4 Uso Cultural: Incluye las actividades educativas, de la ensefianza en todos sus
grados y modalidades, museos, bibliotecas, salas de conferencias, salas de arte y
similares y el de actividades de tipo social, como centros de asociaciones,
agrupaciones, colegio y anélogos.

7.5 Uso Deportivo: Incluye las actividades para la practica y ensefianza de los
ejercicios de cultura fisica y deportes.

7.6 Uso Asistencial o Sanitario: Comprende las actividades relacionadas con la salud
y al tratamiento y alojamiento de enfermos tales como consultas, clinicas, laboratorios,
dispensarios, ambulatorios, sanatorios, hospitales y residencias sanitarias.

También se incluyen en el uso sanitario las clinicas veterinarias y establecimientos
analogos.

7.7 Uso Religioso: Es el destinado a actividades de culto, tales como conventos,
centros parroquiales, templos, iglesias, capillas, oratorios, centros parroquiales y
anélogos.

7.8 Uso Recreativo: Es el destinado a manifestaciones comunitarias, reunion y tiempo
libre, tales como espectaculos, salas de reunion, discotecas, salones de juegos
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recreativos, casinos, bares, cafeterias, restaurantes y asimilables.
7.9 Uso de Aparcamiento: Es el destinado al estacionamiento de vehiculos en
espacios privados o de dominio publico adscrito a un servicio publico o patrimoniales.

8.- Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprenda mas de un uso permitido y compatibles entre si, cada
uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se determinen en las normas
especificadas aplicables.

9.- Disposiciones sobre uso industrial.

Los usos industriales se clasifican en las categorias y situaciones que se relacionan, en
funcion del grado de incomodidades, efectos nocivos para la salud, dafios y alteraciones que
puedan producir sobre el medio ambiente y entorno en que estan situadas.

1. Categorias:
12 Categoria. Industria Reducida: Actividades compatibles con los uso restantes,
incluido el de vivienda.
22 Categoria. Industria Pequefia: Actividades compatibles con los usos comercial,
aparcamiento, oficinas vinculadas a la industria e incompatibles con los usos restantes.
32 Categoria. Industria Mediana: Actividades admitidas sélo en zonas industriales, por
su incompatibilidad con los usos restantes.

2. Situaciones:
Para determinar los emplazamientos de las actividades correspondientes a las tres
categorias anteriores, se establece la gradacién de situaciones siguientes:
Situacion 1% Plantas piso en edificio de viviendas y en plantas inferiores de las
mismas con acceso a través de espacios comunes.
Situacion 22: Plantas bajas y sétanos con acceso exclusivo e independiente.
Situacion 32 Edificios o locales situados en el patio de manzana con acceso
independiente y zona privada de carga y descarga en el interior del local.
Situacion 42: Edificios destinados exclusivamente al uso industrial en zonas donde se
permitan los restantes usos con zona destinada a la carga y descarga de materiales.
Situacion 52: Edificios situados en zonas industriales.

3. Clasificacion de las actividades en funcion de su calificacion:

Para la calificacion de las actividades en “molestas”, “insalubres”, “nocivas” y
“peligrosas” se estara a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, Ley
Valenciana 3/1989, de 2 de mayo sobre Actividades Calificadas y en las disposiciones
modificativas y de desarrollo del mismo o a lo que establezcan las que lo sustituyan.

Para la determinacion de los grados de molestia, nocividad, insalubridad y
peligrosidad, las actividades se clasifican en indices y grados de intensidad, segun
establece el Anexo Il del Nomenclator de la Ley Valenciana 3/1989 de Actividades
Calificadas.

4. La definicién de las categorias se realiza gradualmente, en funcion de los niveles de
molestia, en la forma siguiente:
4.1 La 1% Categoria de Industria Reducida comprende aquellas actividades que
pueden situarse en los edificios de viviendas por no causar molestias y ser convenientes
para el servicio de las zonas donde se emplacen. Se incluyen los pequerios talleres de
reparaciones, obradores y otros de naturaleza analoga en los que el horario de trabajo,
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el reducido nimero de operarios, las reducidas dimensiones del local, la pequefa
entidad de la maquinaria a emplear y escasa o nula produccién de molestias de
cualquier orden, permite su emplazamiento en edificios de usos residenciales.
4.2 La 22 Categoria de industria Pequefia comprende aquellas actividades que, aun
adoptandose medidas correctoras, pueden originar molestias para la vivienda,
circunstancia que excluye el ejercicio de las mismas en locales contiguos a viviendas.
Comprende la pequefia industria en general y los almacenes.

Quedan excluidas de esta categoria las actividades con la calificacion de
insalubres.
4.3 La 32 Categoria de Industria Mediana comprende aquellas actividades no
incluidas en las categorias anteriores que, por sus niveles de molestia, nocividad,
insalubridad y peligrosidad sélo pueden autorizarse en zonas de uso preferente
industrial.
4.4 Usos permitidos por situaciones y categorias en funcién de los grados de
calificacion:

SITUACIONES

INDUSTRIAS | PRIMERA | SEGUNDA | TERCERA | CUARTA QUINTA
REDUCIDA NO (1) | sl Sl Sl S
PEQUENA | NO NO Sl Sl Sl
MEDIANA | NO S NO NO Sl

(1).- Se admiten aquellas actividades cuyo desarrollo origine molestias de grado igual o
menor que el uso de vivienda.

5.- Se entiende por actividades de servicios las que deban prestarse a una comunidad
de viviendas o residentes. Comprende las instalaciones de climatizacion, de calefaccion,
de manutencién, de aparatos elevadores y otras anélogas.

6.- Se entiende por instalaciones auxiliares de una industria los depdésitos para
combustibles destinados a suministro propio, calefaccién, elementos de transporte interno
y manutencién, asi como las instalaciones de climatizacién, depuracion y analogos, al
servicio de la actividad propia.

7.- Las actividades definidas en los dos apartados anteriores se ajustaran a sus
reglamentaciones especificas y, en general, quedaran excluidas de las categorias
industriales, salvo que su entidad, nivel de molestias o peligrosidad las hagan asimilables a
dichas categorias industriales.

NORMA 322.- LIMITES A LAS CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO DE LAS
ACTIVIDADES

1. Se establecen las siguientes limitaciones en razén de los efectos producidos por
el ejercicio de las actividades:

A) Fuego y explosion
Todas las actividades que, en su proceso de produccién o almacenaje, incluyen
materias inflamables y explosivos, se instalardn con los sistemas de seguridad adecuados, que
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eviten la posibilidad de fuego y explosion, asi como con los sistemas adecuados, tanto en equipo
como en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningin concepto podran
guemarse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacion de los diferentes elementos debera cumplir las disposiciones pertinentes
gue se dicten por los organismos publicos en la esfera de sus respectivas competencias.

En ningln caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables o
explosivos, en locales que formen parte o sena contiguos a edificios destinados a vivienda. Estas
actividades, por consiguiente, se clasificaran, como minimo, de tercera categoria.

B) Radiactividad y perturbaciones eléctricas

No se permitira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes de los que
originen dicha perturbacion.

Deberan cumplir también las disposiciones especiales de los organismos competentes
en la materia.

La instalacion de “Rayos X’ para usos médidos, se permitira con el aislamiento
necesario, que impida la emision de radiaciones al exterior.

Los niveles de ruido procedente de todo uso o equipo y los transmitidos no podra
exceder de los valores establecidas en esta norma y ordenacién que pueda aprobarse.

C) Deslumbramientos

Desde los puntos de medida especificas en el apartado 2 de esta norma, no podra ser
visible ningun deslumbramiento directo, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a
procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como combustién, soldadura u otros.

D) Humos

La evacuacién de gases, polvos, humos u otras emisiones a la atmdésfera, se hard a
través de chimeneas cuya desembocadura debera sobrepasar, al menos en tres metros la altura
del edificio mas alto, propio o colindante en un radio de 20 metros y siempre de forma que, por
las condiciones del entorno, no cree molestias a los vecinos ni afecte al medio ambiente.

En el supuesto de la instalacion anterior si el sistema de evacuacion no fuese posible
por razones técnicas, podra sustituirse por un filtrado eficaz de humos homologado y que,
previas las pruebas que los técnicos municipales consideren oportuno realizar, se demuestre
suficientemente eficaz para garantizar la ausencia de molestias a terceros.

Los niveles de emisibn maximos no podran superar los indicados en el Decreto
833/1975 de Proteccién del Medio Ambiente atmosférico.

En el interior de las explotaciones no podran sobrepasarse los niveles maximo
tolerados de concentracion de gases, vapores, humos, polvo y nieblas en el aire, que se definen
en el Anexo del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y
normas derivadas y concordantes.

E) Olores

No se permitira ninguna emision de gases ni la manipulacion de materias que
produzcan malos olores en cantidades que puedan ser facilmente detectables, sin instrumentos,
en la linea de la propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.

F) Vertido de aguas residuales

Las aguas residuales domésticas verteran directamente a la red de alcantarillado o en
el caso de no existir alcantarillado o resultar insuficiente se dispondra de una estacion
depuradora de oxidacion total, individual o colectiva u otro sistema que garantice la depuracion
de éstas. Queda expresamente prohibida la depuracion mediante fosas sépticas.
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Las aguas pluviales verteran, en su caso, a la red de aguas pluviales y las aguas
residuales industriales podran verter a la red de colectores municipales, previa depuracion en la
propia parcela siempre que alcancen las caracteristicas y concentraciones maximas permitidas
por estas normas, legislacion sectorial y ordenanza que se apruebe.

G) Otras formas de contaminacion

No se permitird ningun tipo de emisiones de cenizas, polvos, humos, vapores, gases ni
de otras formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar dafios a la
salud de las personas, de los animales o de las plantas y a clases de propiedad o que causen
suciedad.

2. Los lugares de observacion en los que se determinaran las condiciones de
funcionamiento de cada actividad seran el punto a puntos en los que dichos efectos sean mas
aparentes, en los limites exteriores de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero
perteneciente a los vecinos inmediatos, y, en su caso, los que se regulen en la normativa
especifica.

3. Laregulacion de emisiones y recepciones de ruidos y vibraciones se contiene
en las correspondientes Normas.

Por su incidencia directa o indirecta en materia de edificacion y uso del suelo, se
incorporan a las presentes Normas las determinaciones siguientes:

A) Las condiciones acusticas exigibles a los diversos elementos constructivos
gue componen la edificacion seran las determinadas en la Norma Béasica de Edificacion
sobre Condiciones Acusticas (NBE-CA-88) o en aquella que la sustituya.

B) En los edificios de uso residencial que puedan albergar en su planta baja
actividades calificadas como molestas por ruidos y vibraciones, el indice de aislamiento
acustico a ruido aéreo exigido al forjado de planta primera sera de 55 dBA.

C) Los aparatos elevadores, las instalaciones de ventilacion y acondicionamiento
de aire y sus torres de refrigeracion, la distribucion y evacuacion de aguas, la transformacion
de energia eléctrica y demdas servicios de los edificios seran instalados con las
precauciones de ubicacion y aislamiento que garanticen un nivel de transmisién sonora a los
locales y ambientes préoximos acorde con los niveles recomendados en el Anexo 5 de la
referida NBE-CA-88.

D) Los titulares de las actividades estan obligados a adoptar las medidas de
insonorizacion de sus fuentes sonoras y de aislamiento acustico de los locales para
cumplir en cada caso las prescripciones establecidas; disponiendo si fuera necesario de
sistemas de ventilacion forzada de modo que puedan cerrarse los huecos o ventanas
existentes o proyectados.

NORMA 332.- CONDICIONES ESPECIFICAS DEL USO DE APARCAMIENTO

1. Aparcamiento son los espacios situados en el subsuelo, en el suelo o el vuelo de las
edificaciones y los ocupados por las instalaciones mecanicas especiales, destinadas a la guarda
de vehiculos automoviles.

2. Los aparcamientos pueden situarse en la planta baja, s6tanos y semisé6tanos de los
edificios, en edificios independientes, en parcelas interiores y en patios de manzana o espacios
libres de edificacion.
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3. La superficie minima Util de los garajes sera de 20 metros cuadrados por vehiculo,
incluida en ella la que corresponde a aceras, pasillos de maniobras, etc., pero no la destinada a
servicios sanitarios, si los hubiese, u otros usos como almacenillos, vestibulo de llegada de
ascensores, etc.

4. La dimensién minima por plaza, sin considerar accesos u otros elementos, sera de
2,25 por 4,50 metros de anchura y longitud, libres de soportes estructurales. EI nimero de
vehiculos en el interior de los garajes no podra exceder del correspondiente a 20 metros
cuadrados utiles por plaza.

5. La dimension del ancho de calle sera como minimo de 3 metros y el radio de giro
minimo en el eje de 4,50 metros. Solo se tendra que hacer maniobra para estacionar el vehiculo
dejando para ello un espacio libre en el frente de la plaza de al menos 4,50 x 2,25 m.

6. Los aparcamientos deberan tener un hueco de acceso con una anchura minima de
tres metros, en calles de anchura igual o superior a 12 metros y de 4 metros en calles de anchura
inferior a 12 metros.

7. Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16 por 100 y las rampas
con vuelta o giro el 12 por 100; su anchura minima sera de tres metros y su radio de giro, medido
en el eje, sera como minimo de seis metros.

8. Todos los aparcamientos dispondran de una meseta de acceso con una anchura
igual al hueco minimo, con un fondo minimo, antes de comenzar la rampa, de 5,00 metros, sin
incluir en esta superficie la de uso publico (como aceras de peatones, etc.), y con pendiente
menor del 5%.

9. Sila puerta del aparcamiento se sitla en el plano de la fachada o en la meseta tendra
el ancho minimo de ésta, y si se sitlla en contacto con la rampa tendra el ancho minimo de ésta.
Las puertas en funcionamiento no podran invadir en ningln caso la via publica.

10. La altura libre no podra ser inferior a 2,30 metros en ningn punto.

11. Garajes en viviendas unifamiliares: En viviendas unifamiliares se cumpliran las
condiciones de disefio anteriores con las particularidades siguientes:
Meseta: Superficie minima 2,70x2,50 metros. Pendiente méxima 6%
Hueco de acceso minimo: 2,70 metros
Superficie minima de garaje: 14 m2.
Dimensiones minimas: 2,55 x 4,80 metros (anchura y longitud)

12. Ventilacion: La evacuacion de gases del interior del aparcamiento se efectuara
segun lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente, HD-91, R.E.B.T., NBE-CPI/96 o normativa
gue la sustituya.

13. lluminacién: Estaran dotados de alumbrado artificial de intensidad suficiente para
realizar las maniobras en perfectas condiciones de visibilidad y seguridad. Las instalaciones de
energia eléctrica responderan a las caracteristicas exigidas por le Reglamento de Instalaciones
Eléctricas vigente.

14. En lo referente a la proteccion contra incendios, se estara a lo dispuesto en las
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Normas Basicas de aplicacion.

15. Aparatos montacoches: Excepcionalmente podra autorizarse la instalacion de
aparatos montacoches para el acceso al aparcamiento. Cuando el acceso se realice por este
sistema se instalara un aparato por cada 25 plazas o fraccion.

16. Los aparcamientos en superficies libres de edificacion podran disponer estructuras
de cubricibn como pérgolas, cubiertas en voladizo con ambiente opaco pero con todo los lados
libres sin que puedan cerrarse, debiendo retirarse al menos 50 cm. de los lindes prospectivos.
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CAPITULO V.- REGIMEN DE PROTECCION Y SERVIDUMBRE DE LOS BIENES DE
DOMINIO PUBLICO

En las presentes Normas se distinguen las siguientes zonas que se grafian en los
Planos que las acompaiian.

NORMA 342.- RED DE TRANSPORTES FUERA DE LA ZONA URBANA.

1.- CARRETERAS

Vendrdn afectadas por la Ley de Carreteras de la Generalitat Valenciana,
estableciéndose a efectos de proteccion: la zona de dominio, proteccion y linea de edificacion
con las limitaciones establecidas en la Ley.

Las edificaciones, instalaciones, y talas o plantaciones de arboles, que se pretenden
ejecutar a lo largo de las carreteras sobre terrenos lindantes a ellas dentro de la zona de
influencia de las mismas, no podran situarse a distancias menores que las indicadas a
continuacion:

ZONA CV-670 CV-673 (ant. VP-1.069 acc. Bellreguard
(ant. VP-1061) y VP-1063 acc.Playa Bellreguard)
Dominio 3 3
Proteccion 18 18
Edificacion 18 18

Estas limitaciones vendran referidas en los tramos de estos exteriores al perimetro que
delimita el suelo urbano cuya zona de dominio, proteccion y linea de edificacién vendra definida
por el sistema de alineaciones y usos de este suelo, y para ejecutar obras e instalaciones,
cambiar el uso de las existentes y plantas o talar arboles dentro de la zona de proteccion de las
carreteras se requerira la previa licencia del organismo administrativo de quien dependan las
mismas, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

El &rea definida por la zona de proteccién se clasificara y calificard como suelo no
urbanizable de proteccion viaria.
2.- RED VIARIA PRIMARIA O ESTRUCTURAL

Vendran afectadas por la definicion de areas de dominio, proteccién y linea edificacion

con caracteristicas similares a las definidas en la ley de carreteras de la Generalitat Valenciana 'y
con sus mismas limitaciones, afectando a:

Zona Cami de la Mar
Dominio 3
Proteccion 5

Edificacion 10
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Estas limitaciones vendran referidas en los tramos de estos exteriores perimetros del
suelo urbano y urbanizable.

El desarrollo de esta via prevera la permeabilidad de Norte a Sur.

3.- RED VIARIA AGRICOLA

Independiente del viario general indicado en el apartado procedente, se establece una
red viaria agricola, indicada en los planos de las presentes Normas.

Este viario se establece con un ancho genérico total de explanacién de 5 m., incluido en
su caso las cunetas con un ancho minimo de calzada de 4,0 m., no pudiendo realizarse nuevos
cerramientos 0 margenes dentro de esta anchura, 6 2,5 a partir del eje del camino. Las
edificaciones distardn como minimo 7,5 m. del eje del camino.

NORMA 352.- SERVIDUMBRE DE PASO A ENERGIA ELECTRICA
Queda prohibida la plantacion de arboles y de edificios o instalaciones en la proyeccion
y proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de la establecida en el Reglamento de
lineas de alta tensién del 28 de Noviembre de 1.968.

Para edificios y arbolado, 1,5 + U/100 metros, con un minimo de dos metros.

Siendo U la tensién compuesta en Kilowatios.

NORMA 362.- VIAS PECUARIAS

Se sefialan en los planos de ordenacién las localizaciones de las veredas, cordeles,
etc., sefialando su anchura: colada azagador del camino de Miramar a Gandia en tres tramos de
a=7m. (I tramo), a=5m. (Il tramo) y a = 7 m. (lll tramo). La edificacion en sus lindes esta
regulada por la Ley correspondiente.

NORMA 372.- PROTECCION DE LOS CAUCES PUBLICOS

1.- Cauces publicos

La distancia minima de cualquier edificacién a los bordes del cauce, sera de 20
metros, no pudiéndose realizar en esta zona de vallado, muros o cualquier otro
elemento que pueda entorpecer las labores de conservacion y vigilancia.

Se consideraran como cauces protegidos los grafiados en planos como tales y
cualquier Aullera o linea de drenaje no referenciada pero inventariada, aunque se
reducira la distancia minima de cualquier edificio a 5 m., en suelos urbanos o



urbanizable en donde prevalecera los usos vigentes.

2.- Vertidos a cauces publicos

Los vertidos a cauces publicos se regularan de acuerdo con el Reglamento de
Policia de Aguas y sus cauces asi como la Orden por la que se reglamenta el vertido de
aguas residuales y demas disposiciones concordantes.

3.- Proteccién de las aguas para abastecimiento publico y privado

La instalacion de nuevas actividades insalubres o nocivas que por su
emplazamiento o vertido de aguas residuales suponga un riesgo de contaminacion o
alteracion de la potabilidad de aguas destinadas al abastecimiento publico o privado no
podran autorizarse si no se han cumplido las condiciones sefaladas en el Reglamento
de Policia de Aguas y de sus cauces.

Las condiciones de depuracion y los limites de toxicidad se regularan segun lo
estipulado en la normativa vigente.

4.- Proteccion de aguas en relaciéon con los vertidos industriales

Las explotaciones mineras, o cualesquiera otras calificadas como nocivas deberan
estar dotadas de dispositivos de depuracidn mecénicos, quimicos, o fisico-quimicos
para eliminar de sus aguas residuales los elementos nocivos que pueden ser
perjudiciales.

NORMA 382.- PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

1.- Limitaciones de propiedad sobre los terrenos contiguos a la Ribera del mar
por razones del dominio publico maritimo terrestre

1. Se atendera a lo dispuesto en la Ley de Costas, Ley 22/1.988 de 28 de julio y
demas disposiciones vigentes y reglamentarias que se aprueben.

2. En el suelo urbano se debera respetar la servidumbre de 20 metros de acuerdo con lo
establecido en la Disposicion Transitoria tercera de la Ley de Costas. En esta zona y
para las obras e instalaciones construidas en dominio publico y en la zona sobre la que
recae la servidumbre de proteccion se estard a lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria cuarta.

3. Lazona afectada por la servidumbre de proteccion, los usos deberan ajustarse a lo
dispuesto en los articulos 24, 25 y 26 de la Ley de Costas debiendo contar los usos
permitidos en esta zona, con la autorizacion del érgano competente de la Comunidad
Autonoma, segun establecen los art. 48.1 y 49 del RD 1112/92 por el que se modifica
parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.
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2.- Via de servidumbre de transito del litoral

La via definida como de servidumbre de transito del litoral que ocupa todo el frente
maritimo tendra un caracter peatonal y de transito para los vehiculos de vigilancia y
salvamento, su ancho serd de 6 m., coincidiendo con el paseo maritimo, de
conformidad con lo indicado en el art. 27 de la Ley de costas.

3.- Ubicacidn servicios de playa

Toda la playa o zona entre el muro o la Ribera del mar y la orilla del mar, quedara
exenta de toda obra o servicio fijo, con lo que quedara libre y expedita esta parte del
término municipal, salvo las excepciones derivadas de la aplicacion de la regulacién de
la utilizacion del dominio publico contenido en el Titulo Il de la Ley de Costas.

NORMA 392.- DEL MEDIO AMBIENTE

39.1 Disposicion General

Por la Corporacion Municipal no se concedera licencia a todo proyecto o acto que
tienda a la destruccion, deterioro o desfiguracién del paisaje o su ambientacion dentro
de la naturaleza.

Toda actuacion (trazado de infraestructuras territoriales, grandes industrias, etc.)
que se prevea puede alterar el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca
cambios importantes en la geomorfologia, necesitard presentar un estudio de
evaluacion de impacto ambiental tramitado con arreglo a la legislaciéon autonémica y
estatal vigente.

39.2 Nuevas Carreteras

En la construccién de caminos y carreteras de nuevo trazado se evitara la
desapariciébn de la capa vegetal en zonas lindantes con las mismas, reponiendo
aquellas franjas que por causas constructivas (almacenamiento de materiales,
maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos provisionales, etc) hayan resultado
dafiadas o deterioradas.

En aquellos lugares en que por causas de la topografia del terreno y del trazado
viario fuera necesaria la creacién de taludes o terraplenes, deberan ser trazados de

forma tal que no alteren el paisaje.

En aquellos tramos de carreteras que por alteracion de su trazado queden sin uso,
se levantara el firme y se repondra la flora natural de la zona.

39.3 Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto

No son permitidas en todo el término municipal dichas actividades.

39.4 Anuncios y carteles
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La colocacién de anuncios en la zona de servidumbre de las carreteras estara a lo
dispuesto en la Ley y Reglamento de Carreteras.

Fuera de la zona de servidumbre de las carreteras se prohibira todo tipo de
anuncios que se hayan pintando directamente sobre taludes, etc. y los carteles que

constituyen un atentado contra la naturaleza y la intimidad del hombre ante el paisaje.

39.5 Basureros, estercoleros y cementerio de coches

No son permitidos en todo el término municipal dichas actividades.

39.6 Servicios de carreteras

Las edificaciones para servicios de carreteras que se construyan en sus zonas de
proteccion o influencia, deberan ser proyectadas teniendo en cuenta el caracter del
paisaje existente en la zona con el fin de que formen un conjunto armoénico con el
mismo.

39.7 Tendido de lineas eléctricas, telegréaficas, telefénicas, etc.

Se haran estudios previos de su ubicacion con el fin de no alterar el caracter del
paisaje.

39.8 Proteccidn del paisaje y vistas de interés

Independientemente de las zonas de proteccién que expresamente se sefialan en
estas Normas, la conservacion de las vistas de interés y la defensa de los valores
paisajisticos, en general constituye uno de los objetivos principales del mismo.

A tal efecto deberan observarse las siguientes normas:

a) Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la ejecucion de
movimientos de tierras deberan ser tratados adecuadamente, con
jardineria o arbolado, al objeto de restaurar las condiciones naturales
del paisaje.

b) Los blogues o cuerpos de edificacion deberan ser orientados,
siempre que sea posible, en la direccion que menos obstaculicen a
las vistas de interés.

C) En los lugares de paisaje abierto y natural o en las inmediaciones de
las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la
situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la
instalacion de otros elementos, limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o
desfigurar la perspectiva propia del mismo.
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NORMA 402.- PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO,
ARQUEOLOGICO Y CULTURAL

Como elementos de proteccion se citan las siguientes:

Iglesia Parroquial.

Esquema de alineaciones del nucleo histérico tradicional con sus estrechas y
entrecruzadas calles.

Yacimiento L’Alcudia (Emplazamiento: longitud 3° 33' 33" E. Meridiano de Madrid,
latitud 38° 57' 03" N)

Yacimiento La Vela (Emplazamiento: longitud 0° 08' 31", latitud 38° 56' 58")

Dichos elementos estaran sometidos a las siguientes limitaciones de uso y dominio:

1. Conservacion y mantenimiento, permitiéndose la reforma y restauracion que no
atenten a su estilo y caracter, pero no la demolicion o abandono del mismo. El
Ayuntamiento fomentara las medidas de limpieza exterior y conservacion y la
mejora de las condiciones de habitabilidad mediante las exenciones o
bonificaciones de las tasas y arbitrios que les corresponda, y en su caso instara la
expropiacién forzosa ante la negligencia o abandono, independiente de lo que
proceda por la expropiacion de los equipamientos de dominio publico.

2. Mantenimiento de usos acordes con la zona donde esté situado y el respeto al
caracter del inmueble o &rea en cuestion, no permitiéndose en los edificios la
apertura de huecos, rotulos, toldos y otros elementos que atienten la unidad del
conjunto o a los rasgos caracteristicos de su caracter.

3. Notificacién de los cambios de dominio al Ayuntamiento y concesion al mismo del
derecho de tanteo en las transacciones que pudieran efectuar.

4. Por lo que respecta al yacimiento de La Vela y L’Alcudia en las areas afectadas se
actuara conforme lo dispuesto en el punto siguiente n° 5.

5. Igualmente si durante las labores de movimiento de tierras para las distintas
actuaciones se encontrasen restos paleontol6gicos, arqueoldgicos o etnograficos,
el titular debera poner el hecho en conocimiento de la Conselleria de Cultura y
Educacién de manera inmediata, adoptando las medidas pertinentes en orden a su
proteccion y conservacion, y de conformidad con lo previsto en los articulos 63 y 65
de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio
Cultural Valenciano.

Se considera como bien de Relevancia Local la Iglesia Parroquial, lo cual se hara constar en
el catalogo.



CAPITULO VI.- DEFINICION DE LOS ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELO
PROPIOS DE LA RED PRIMARIA

NORMA 412.- DEFINICION Y ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA RED PRIMARIA

1. La red primaria o estructural como elemento esencial definitorio de la estructura
general y organica del territorio, esta integrada por las reservas de suelo dotacional
publico que aseguran la racionalidad y coherencia del desarrollo urbano y
garantizan la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.

2. Enrazon de su funcionalidad, la red primaria se integra por los siguientes grupos de
dotaciones:

- Red Primaria del Sistema Viario.

- Red Primaria de Espacios Libres, Parques Publicos y Deportivos.
- Red Primaria de Equipamientos Comunitarios.

- Red Primaria de Instalaciones, Infraestructuras y Servicios.

3. Los elementos integrantes de las redes, su ordenacién, ejecucion y gestién se
determinan en las Normas siguientes.

NORMA 422.- RED PRIMARIA DEL SISTEMA VIARIO

1. Se adscriben ala Red Primaria del Sistema Viario las carreteras de caracter local de
la Comunidad Valenciana y local de la poblacién, asi como el resto de viales de
acceso, penetracion y estructuracion de cada uno de los sectores del suelo
urbanizable y nucleos urbanos, de esta red se clasificada:

1) RED LOCAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA, que comprende:
- CV-670 (De CN-337 a Oliva) (PRV-18)
- CV-673 (De Bellreguard poblacion a playa Bellreguard (PRV-19)

23) VIARIO LOCAL, que comprende:
- Avda. del Pais Valencia (PRV-1)
- Periférico Oeste Ampliaciéon Pol. Industrial (Carrer dels Torners)
(PRV-2)
- Periférico Oeste Ampliacion Il pol. Indutrial (PRV-3)
- Periférico Norte Ampliacion Il pol. Indutrial (PRV-4)
- Ronda de Llevant (PRV-5)
- C/ de Les Oliveretes (PRV-6)
- C/ Ribera (PRV-7)
- Avda. de la Mar - Avda. de la Safor (PRV-8)
- Ronda Este (PRV-9)
- Avda. de Les Corts Valencianes (PRV-10)
- Avda. del Rey Jaume | (PRV-11)
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- Avda. de la Constitucié (PRV-12)
- Carrer Bovetar (PRV-13)
- C/ Fondos - Senda del Amo (PRV-14)
- Perimetral F-H (PRV-15)
- Perimetral Oeste G-I-H (PRV-16)
- Acceso al cementerio (PRV-17)
- Carril bici senda peatonal poblacion playa (PRV-18)
- Red viaria agricola:
* Cami de la Alquerieta
* Cami de la Torre
* Camino Piles
* Cami Fondos
* Cami Senda del Amo
*Cami 1
* Cami 2
* Cami 3
* Cami 4
* Cami 5
* Via pecuaria Colada-Azagador del camino de Miramar a
Gandia(l=7m., ll=5m,, lll=7m.)

2. Lacarretera (CV-670 y CV-673) y sus respectivas zonas de proteccion e influencia
se rigen por su legislacién especifica. En la documentacion gréfica del Plan General
se incluyen esquemas de las referidas protecciones.

NORMA 432.- RED PRIMARIA DE ESPACIOS LIBRES, JARDINES Y DEPORTIVOS

1. Comprende los espacios definidos en la documentacién gréfica del Plan General.

2. La Red estéa integrada por los elementos siguientes:
Jardines:
- Jardin Red primaria casco (adscrito al suelo no urbanizable M-53A y suelo
urbano M-53B) PLJ-1.
- Jardin Playa (adscrito al suelo urbano playa) PJL-2.

Deportivos:
- Recreativo-deportivo red primaria (adscrito al suelo no urbanizable) PRD.

3. La ordenacion, construccion y gestion de los elementos de la Red se sujetan a las
condiciones siguientes:
1. En el area del denominado Jardin Red Primaria Casco se sujetara a la
condicién regulada en la Norma 20.- Jardin Red Primaria Casco.

2. En el area del Jardin Playa se sujetara a lo indicado siguiente:
1) Se destina a recreo y esparcimiento de la poblacion.
En ellas se admitira la edificacion de equipamiento
urbanistico de la zona de la playa, con un indice de
edificabilidad de 0,15 m2/m2. para usos publicos o en
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régimen de concesién, resultando compatibles los
docentes, culturales asistenciales, administrativos,
deportivos, religiosos, recreativos.

2) Se podra permitir la construccién de edificios o
habilitacion de instalaciones no previstas en el Plan que
el Ayuntamiento considere de interés para el servicio de
la playa o su dotacion turistica.

3)Condiciones de la edificacién:

a) La altura maxima se establece en 6,50 m., pudiendo
admitirse un cuerpo singular de hasta 15,00 m. de altura,
siempre que se garantice el soleamiento de las areas
colindantes.

b) La separacion minima de cualquier edificacion
respecto de terrenos con distinta clasificacién o calificacion
sera de 5,00 m.

c) Las edificaciones cumpliran la legislacion especifica 'y
las exigencias funcionales de los diferentes equipamientos,
respetando los valores ambientales y paisajisticos con el fin
de no afectar a las edificaciones circundantes y entornos.

3. En el area del denominado Equipamiento Recreativo-Deportivo red primaria, se
sujetard a la condicién regulada en la Normas 23.- Equipamiento Recreativo-Deportivo
Red Primaria.

NORMA 442.- RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

1. Comprende las instalaciones y terrenos de titularidad publica, municipal o de otra
Administracién, o excepcionalmente de titularidad privada con régimen especial de
usos publicos, destinados a los usos y servicios que se determinan en la
documentacioén gréfica del Plan General.

2. Los elementos integrantes de la Red Primaria de Equipamientos Comunitarios son:
1. Cementerio Municipal.

Equipamiento docente (educativo-cultural PED-M6 casco)

Casa Consistorial (Administrativo-Institucional PAD-M21 casco)

Equipamiento cultural (educativo-cultural PED-M11 casco)

Equipamiento docente (educativo-cultural docente red primaria)

arODd

3. Laedificacion en estas zonas, se condicionara en todo caso a la legislacion especifica y
a las exigencias funcionales de los diferentes equipamientos, respetando los valores
ambientales y paisajisticos con el fin de no afectar a las edificaciones circundantes y al
entorno.

4. Los parametros urbanisticos que regulan estos equipamientos son los siguientes:

4.1 Cementerio Municipal.
En el area del denominado equipamiento cementerio-municipal se sujetaran a la
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condicién regulada en la Norma 21.- Equipamiento cementerio.

4.2 Equipamiento Docente (Educativo Cultural PED-M6 casco)

En este suelo, ademas de las instalaciones propias de este uso reguladas por la
legislacion sectorial, se admite la ocupacion del 100 % con altura edificacion Il plantas,
11 m. de altura de cornisa y edificabilidad maxima de 1,5 m2/m2.

4.3 Casa Consistorial (Administrativo-Institucional PAD-M21 casco)
En este suelo se admite la ocupacion del 100 % con altura edificacion Il plantas, 11
m. de altura de cornisa y edificabilidad maxima de 3 m2/m2.

4.4 Equipamiento Cultural (Educativo cultural PED-M11 casco)

En este suelo ademas de las instalaciones propias de este uso reguladas por la
legislacion sectorial, se admite la ocupacion del 100 %, con altura de edificacién Il
plantas, 14 m. de altura de cornisa y edificabilidad méxima de 2 m2/m2.

4.5 Equipamiento Docente (Educativo cultural PED red primaria)

En el area denominada equipamiento educativo cultural PED red primaria se
sujetaran a la condiciones regulada en la Norma 22.- Equipamiento Educativo-cultural
(Docente) red primaria.

NORMA 452.- RED PRIMARIA DE INSTALACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS

1. Comprende los terrenos e instalaciones de titularidad publico que se destinan a la
prestacion de servicios basicos del municipio, que se definen en la documentacién
gréfica del Plan General en distintos grados de detalle susceptibles de ser reajustados,
en su caso, en los correspondientes proyectos de ejecucién de las instalaciones.

2. Dicha Red se agrupa en los servicios siguientes:

- Agua Potable.
- Saneamiento.
- Energia Eléctrica.

3 Agua potable.
La red de agua potable esta integrada por los elementos basicos que se relacionan:
- Instalaciones de agua potable en ampliacién Il polig. industrial PID.
- Tuberia abastecimiento poblacion desde Villalonga.
- Instalacién de agua potable playa depésito PID.
- Instalacién de agua potable playa perforacion PID.

4. Saneamiento.
A) La red de saneamiento esta integrada por:
- Emisores generales unitarios, cuya mision es transportar las aguas residuales
hasta la Estacién Depuradora Mancomunada Sur de Gandia, utilizando las
estructuras de derivacion pertinentes.
B) En base a la clasificacion precedente, la ordenacion estructural del saneamiento,
esquematizada, es la siguiente:
a)Emisores generales:



- Colector poblacidn-playa, que recoge aguas de la poblacion y suelos
urbanos y urbanizables anexos.

b) Colector mancomunado municipios Sur de Gandia que conecta con la estacion
de bombeo sita en Sector C suelo urbanizable de ordenacion pormenorizada y atraviesa de Sur
a Norte el suelo urbano y urbanizable playa por la Avenida de Les Corts Valencianes.

c)Estacion de bombeo colector mancomunado.

NORMA 462.- ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA CONTABILIZADA COMO
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR

Se consideran computables a los efectos de standards obligatorios y con asignacién de
aprovechamiento por la aplicaciéon del indice edificabilidad bruta, en aquellos sectores del suelo
urbanizable pendientes de programacion o en tramitacion las siguientes, no refiriendose aquellos
sectores en ejecucion o liquidados o en tramite de liquidacion.

1.Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada.

1.1 Sector ampliacion Il poligono industrial “Les Vinyes”.
Se contabiliza la superficie de los viales pertenecientes a la red primaria
periféricos Oeste ampliacion 1l poligono industrial “Les Vinyes” (PRV-3);
periférico Norte ampliacion 1l poligono industrial “Les Vinyes” (PRV-4) en el
ambito del sector.

1.2 Sector residencial Sureste casco.
Se contabiliza la superficie de los viales pertenecientes a la red primaria parcial
Avda. de la Mar (PRV-8); parcial Ronda de Llevant (PRV-5) y parcial Ronda
Este (PRV-9)en el &mbito del sector:

2. Suelo urbanizable sectorizado.

2.1 Sector residencial Noreste casco.
Se contabiliza la superficie de los viales pertenecientes a la red primaria:
parcial C/ La Ribera (PRV-7); parcial C/ Les Oliveretes (PRV-6); parcial Ronda
Este (PRV-9) y Avda. de la Mar (PRV-8), en el ambito del sector.

2.2 Sector residencial “F” Playa.
Se contabiliza la superficie de los viales pertenecientes a la red primaria: vial
perimetral F-H (PRV-15), en el ambito del sector.

2.3 Sector residencial “G” Playa.
Se contabiliza la superficie de los viales pertenecientes a la red primaria:
parcial Fondos-Senda del Amo (PRV-14); parcial perimetral Sur G-I-H
(PRV-16), perimetral Sur G (PRV-20), en el ambito del sector.

2.4 Sector residencial “H” Playa.
Se contabiliza la superficie de los viales pertenecientes a la red primaria:
parcial Avda. de la Mar (PRV-8), en el ambito del sector.
Igualmente contabiliza la superficie de la red primaria de instalacién
infraestructura y servicios de agua potable playa depdésito, playa perforacion
como equipamientos.

2.5 Sector residencial “I” Playa.
Se contabiliza la superficie de los viales pertenecientes a la red primaria:
parcial perimetral Sur G-I-H (PRV-16); parcial perimetral F-H, en el ambito del
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sector.

NORMA 472.- ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA ADSCRITOS Y NO COMPUTABLES

1. Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada
1.1 Ampliacion Il poligono industrial Les Vinyes.
Se adscribe parcialmente el jardin de la red primaria casco de S =161 m2.

1.2 Sector residencial Sureste casco.
Se adscribe parcialmente el espacio recreativo deportivo de la red primaria
casco de S =248 m2.

2. Suelo urbanizable
2.1 Sector Residencial Sector Noreste casco.
Se adscribe parcialmente el espacio recreativo deportivo de la red primaria
casco de S = 846 m2.

2.2 Sector Residencial “F” Playa.
Se adscribe parcialmente el espacio con uso docente educativo- cultural de la
red primaria playa de S = 6756 m2.

2.3 Sector Residencial “G” Playa.
Se adscribe parcialmente el espacio con uso docente educativo-cultural de la
red primaria de S = 3689 m2.

2.4 Sector Residencial “I” Playa.
Se adscribe parcialmente el espacio con uso docente educativo-cultural de la
red primaria playa de S = 1609 m2 y 4,67 m2 del equipamiento recreativo
deportivo de la red primaria

2.5 Sector Residencial “H” Playa.
Se adscribe parcialmente el jardin de la red primaria cascode S =4333 m2y
2759 m2 del equipamiento recreativo deportivo de la red primaria casco.



CAPITULO VIl.- NORMAS ORIENTATIVAS SOBRE NECESIDAD IMPLANTAR
DOTACIONES O EQUIPAMIENTOS EN LOS SECTORES.

NORMA 482.- SUELO URBANIZABLE

No se impone la necesidad de implantar ninguna dotacién en ninguin sector del suelo

urbanizable, sin perjuicio de los estandares legales que sefiala el Reglamento de Planeamiento,
y a excepcidn del residencial sector H, en donde se incluiran las superficies correspondientes de
la red primaria de infraestructura abastecimiento agua potable playa depésito y playa
perforacion.

CAPITULO VIIl.- NORMAS SOBRE IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS O

SERVICIOS DE URBANIZACION.

NORMA 492.- GENERALES SOBRE PROYECTOS DE URBANIZACION

a)

b)

c)

d)

Las obras a incluir en dichos proyectos seran las relacionadas en el art. 70 del
Reglamento de Planeamiento.

La documentacion sera la relacionada en el art. 69 del Reglamento de
Planeamiento en el caso de iniciativa particular.

Habra de fijarse los plazos y etapas de realizacién de las obras y recoger las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias. En todo casco se
exigird a los promotores una garantia equivalente como minimo al 7% del presupuesto
de las obras proyectadas, mediante fianza en cualquier de las formas admitidas por la
legislacion local.

En el caso de ejecucion simultanea de la urbanizacion y edificacion, bien mediante
anexo del proyecto de edificacion o bien mediante proyecto de urbanizacién, aparte
deberan tenerse en cuenta las disposiciones indicadas en el art. 73 de la LRAU.

Si durante la ejecucion existiesen variaciones en el trazado y caracteristicas de las
redes por razones técnicas 0 econémicas respecto del proyecto inicial se presentara al
Ayuntamiento planos y memoria de las variaciones habidas con su justificacion,
calificandose posteriormente el alcance de la modificacion.

NORMA 502.- CONDICIONES PARTICULARES INFRAESTRUCTURAS PROYECTO DE
URBANIZACION

50.1 Abastecimiento agua potable

A.1.- Estudio de necesidades de agua

Se justificara la evolucion con el tiempo de las necesidades de agua a partir de los datos
actuales de poblacion, industria y otros usos del agua, de su crecimiento y de la
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dotacién unitaria. Se tendra en cuenta que las obras han de asegurar el suministro para
un periodo de veinticinco (25) afios.
Respecto a las zonas de promocion industrial y cuando no se conozca el consumo de
las industrias que puedan establecerse, se puede adoptar la dotacién especifica de
1,50 I/seg. y Ha. de zona industrial.

A.2.- Estimacién de la dotacion
Nucleos de poblacién entre:
1.000y 6.000 h. 200 I/hab./dia
6.000y 12.000 h. 250 I/hab./dia

Riesgo de Jardines ........ 3 litros/m2. Jardin/dia

Piscinas ......ccccccvvviveeenns llenado mensual. Renovacion diaria del 10 % de su
capacidad.

Usos Industriales .......... 1,50 I/seg. Ha. de zona industrial.

Para la poblacion se considerard un aumento anual acumulativo del 2 %.

A.3.- Calidad del agua
El agua para el consumo humano debera cumplir las prescripciones definidas en el
coédigo Alimentario vigente, siendo preferibles las aguas potables; las aguas
sanitariamente tolerables podran utilizarse cuando no se dispongan de otras de mejor
calidad en condiciones econémicas.

A.4.- Depdsitos
Deberd justificarse la capacidad adoptada, en funcion de la garantia del
abastecimiento, aunque ésta nunca seré inferior a la necesaria para la regulacion del
volumen de agua correspondiente al dia de maximo consumo y disponer, ademas, de
un cierto volumen de reserva para hacer frente a posibles contingencias, tales como
averias en la conduccion, incendios, etc.

A.5.- Red de situacion
Se situara siempre que sea posible bajo las aceras.
Salvo justificacién en contra, se adoptara en caudal de punt 2,4 veces el caudal medio.
La carga estatica minima sera de 1,5 atmosferas y la méxima de 5 atms., salvo
justificacion en contra, que obligard a la instalacién en los edificios de grupos
hidroneumaticos en edificios de altura superior a la indicada por la carga estatica
minima.

Para su dimensionamiento y tipos de tuberias a emplear se utilizaradn las “Normas
Provisionales para redaccién de proyectos de abastecimiento de poblaciones”
(Direccion General obras Hidraulicas, Madrid X/1.971) y el “Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento”.

50.2.- Red de saneamiento vy evacuacion aguas residuales

Red: Deberan estudiarse los siguientes aspectos:

B.1.- Dimensionamiento.- Comportaran los dos aspectos principales: Caudales de aguas
negras y caudales de pluviales. Deberan estudiarse para las distintas zonas las aportaciones
de ambas procedencias.
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B.1.1.- Caudales de aguas negras.- Se tomaran los mismos valores que los obtenidos para el
abastecimiento.

B.1.2.- Caudales de aguas pluviales.- A partir de los datos pluviométricos, en las distintas
zonas a drenar se ajustara una curva de frecuencia con periodos de recurrencia de diez afios.

B.2.- Trazado de la red.- El trazado de la red se proyectara de forma que discurra en zonas
urbanas por las calles de manera que pueda accederse faciimente desde las mismas
durante la explotacion.

La situacion en alzados se proyectara a una profundidad tal que se asegura el drenaje de
las edificaciones actuales y futuras y que impide todo riesgo de contaminacion de las aguas
del abastecimiento; el punto mas elevado de las seccion no debera estar a menos de 1,20 m.
por debajo de la superficie del terreno salvo justificacion en contra y siempre por debajo de la
tuberia de la red de distribucion.

Son inadmisibles los escalones ascendentes en solera y en clave.

B.3.- Condiciones minimas de los Proyectos de la red de saneamiento
- Velocidad en cada tramo para el caudal de célculo: debera ser menos de 3 m/seg. y
mayor de 0,60 m/seg., salvo justificacién en contra o adopcién diametro minimo.
- Pozos de registro: se situaran en los colectores visitables a una distancia maxima de 50
m. y en los visitables a menos de 300 m., y siempre como norma general, en los puntos
singulares tales como cambio de direccién, cambio de pendiente, etc.
- Camara de descarga: tendran una capacidad minima de 0,60 m3. Se situaran en
cabeza de los ramales no visitables en los que se han de tener sedimentaciones,
pudiendo eliminarse justificadamente.
- Tuberias: Diametro minimo; 200 mm. acometidas.

300 mm. ramales y colectores generales.

B.4.- Normas para la redaccion de los proyectos

En la redaccion de los Proyectos se deberd cumplir lo especificado en las “Normas
provisionales para la redaccion de Proyectos de abastecimiento y saneamiento de
poblaciones” (Direccion General de Obras Hidraulicas, Madrid 1.971) “N.T.E. Instalaciones
de Salubridad: Alcantarillado” (M°. Vivienda 24/3.73)

B.5.- Tratamiento y evacuacién de aguas residuales

No podrén verterse aguas residuales, a cauces o al terreno, sin su previa depuracion.

De no existir alcantarillado o resultar insuficiente para absorver las aguas residuales
procedentes de nuevas construcciones, el tratamiento y evacuacion de dichas aguas se
efectuard mediante estacion depuradora de las del tipo de oxidacion total preferentemente,
permitiéndose otras técnicas siempre y cuando garanticen un grado de depuracion igual a las
condiciones de vertidos en cauces publicos e igual a las del tipo de oxidacion total sefialada,
con una capacidad de depuracién proporcional a la poblacion y de acuerdo con lo
especificado en la N.T.E.-1.S.D. “Instalaciones de Salubridad: Depuracién y Vertido” (M°
Vivienda Orden 9/1/74. B.O.E. 16/1/74).

Para la descarga de aguas negras en los cauces, serd necesaria la previa depuracion en
condiciones que garanticen la no contaminacion del curso afectado, siendo preceptivo el
informe favorable de la Comisaria de Aguas del Jucar y de la autoridad sanitaria competente.

La eliminacion de aguas residuales por vertido al terreno una vez depurada, en el caso
de no existir cauces de pozos filtrantes, para lo cual seran condiciones previas que:

- No exista ninglin pozo artesiano de captacion en un radio de 500 metros.

- Informe favorable de la autoridad sanitaria.
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- Informe geoldgico sobre las condiciones de permeabilidad del terreno.
- Poblacién no superior a 200 habitantes.

50.3.- Red eléctrica y alumbrado publico

Las instalaciones deberan cumplir el Reglamento Electrotécnico para baja tension, aprobado
por Decreto 2413/1.973, de 20 de Septiembre y para alta tensién, aprobado por Decreto
3151/1.968, de 28 de Noviembre e instrucciones que desarrollan ambos reglamentos.

Los calculos de la red se haran de acuerdo con las siguientes dotaciones, para uso
doméstico:
- Dotacion minima por habitante: 0,60 KW.
- En ordenaciones de nivel econodmico alto, 0,80 KW/hab. y centro de transformacion.
- En suelo industrial 40 W/m2. (techo).

El alumbrado publico respondera a los siguientes requisitos:

CONCEPTOS Vias principales Vias secundarias
- lluminacion horizontal media 12 lux 8 lux: Distribuc.

4 |ux: Servicio
4 |ux. Peatones

- Coeficiente de uniformidad 0,4 0,3y 0,25

El proyecto de suministro de energia eléctrica debera sujetarse a la Normativa de la
Conselleria de Industria y de la Compafiia suministradora en lo concerniente a las exigencias
técnicas.

- Se reduciran lo mas posible los saltos bruscos de intensidad entre calles de distintas categorias.
- Se reduciran al minimo los efectos de deslumbramiento, mediante el empleo de las técnicas
adecuadas.

- Las alturas y separacion de los puntos de luz estaran en funcion de las caracteristicas técnicas
de los aparatos, siendo recomendables, en todo caso, la disposicion bilateral alternada de los
mismos.

50.4.- Pavimentacion

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacion estaran de
acuerdo con el caracter de cada via en cuanto al volumen tonelaje, velocidad, etc. de trafico
previsto.

El acabado de la superficie sera el siguiente:

- En el sistema viario principal mezcla bituminosa en caliente.

- En las bandas de circulacion de peatones (aceras) enlosado natural o artificial o
caracteristicas similares justificadas técnicamente.

50.5.- Basuras

Se estudiara en problema de recogida de desperdicios domésticos.
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Para el calculo de su volumen se tomara como promedio aproximado la cantidad de 0,500
Kgs. al dia por habitante, lo que equivale un volumen de un litro.

La recogida desde las casas se hara previo almacenamiento en contenedores preparados
para ello, de donde se vertera directamente a autocamiones adecuados para su vertido posterior
en vertederos autorizados.

Para una correcta gestion de residuos soélidos urbanos se deberan situar contenedores de

recogida selectiva en las aceras en la proporcién que establece el Plan Integral de Residuos de la
Comunidad Valenciana, debiéndose incorporar areas a tal efecto en los suelos urbanizables.

50.6.- Instalaciones eléctricas

En el caso de lineas de media y alta tension, en el caso de zonas urbanas o urbanizables con
plan parcial aprobado deberan ajustarse a las alineaciones vigentes y ser subterraneas.

Las lineas que por su elevada tensién (superior a 60 Kv) no sean susceptibles de instalacion
subterranea deberan adaptarse en su trazado a los planes de ordenacion vigentes, y en el caso
de no poder cumplir tal requisito, siempre cuando hayan sido declaradas de utilidad publica y por
causas justificadas la empresa solicitante debera hacerse cargo de los gastos inherentes a la
modificacién de los Planes de Ordenacion necesaria para permitir su trazado y a satisfacer las
indemnizaciones y expropiaciones que, como consecuencia de tales modificaciones, sean
necesarias realizar, segun establece la Ley de 18 de marzo de 1.966 sobre Expropiacion Forzosa
en materia de instalaciones eléctricas.

En suelo urbanizable sin plan parcial aprobado, el trazado de dichas lineas debera
concederse siempre a precario, debiendo la empresa solicitante hacerse cargo de las
modificaciones posteriores para su adaptacién al plan parcial que se apruebe.

En suelo no urbanizable el trazado podra ser aéreo.
50.7.- Instalacién telecomunicaciones, gas y otros

Las lineas telefénicas en suelo urbano y urbanizable con plan parcial aprobado deberan
ajustarse a las alineaciones vigentes y ser subterraneas.

En suelo urbanizable sin plan parcial aprobado, el trazado de dichas lineas debera
concederse siempre a precario, debiendo la empresa solicitante hacerse cargo de las
modificaciones posteriores para su adaptacién al plan parcial que se apruebe.

En suelo no urbanizable el trazado podra ser aéreo.

Iguales condiciones se aplicara a cualquier tipo de infraestructuras.

50.8.- Jardines y areas de juego v recreo para nifios

Igualmente se estudiara el ajardinamiento, zonas de recreo, juego de nifios con plantaciones
y elementos adecuados al entorno que nos ocupa, dotandolos del mobiliario urbano adecuado.
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TiTULO Il.- NORMAS URBANISTICAS PROPIAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
CAPITULO I.- SUELO URBANO SECTOR | CASCO

NORMA 512.- ZONIFICACION SUELO URBANO SECTOR NUCLEOS HISTORICOS

Las zonas previstas en la delimitacion del suelo urbano sector Il que aparecen
especificadas en el plan correspondiente son las previstas:

- Ndcleo historico tradicional (NUH).

- Ensanche (ENS).

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL) y area de juego y
recreo para nifios (AL)

- Equipamiento Educativo Cultural (ED).

- Equipamiento Asistencial (Sanitario) (TD).

.- Equipamiento Administrativo-Institucional (AD) (Casa Consistorial).

- Equipamiento Infraestructura Servicio Urbano (ID).

- Equipamiento religioso (dotacional privado).

NORMA 522,- NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL SUELO URBANO SECTOR | CASCO_(NUH)

1. Ambito

La zona de nlcleo histérico tradicional esta constituida por las areas expresamente
grafiadas con esta identificacién en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona

La zona de nucleo histérico se configura por la integracion del sistema de ordenacién por
alineacion de calle, la tipologia edificatoria de manzana compacta y el uso global residencial.

3. Usos pormenorizados

a) Uso dominante:
Residencial: unitario y mdltiple.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depositos.

¢) Usos incompatibles:

- Almacenes: industrias, talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares de ambiente musical (excepcion existentes y legalizados).

d) Limitaciones a las actividades.
El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aquellas que
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sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar
dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los
bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de
diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas proxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regiran por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 10 CV.

4, Pardmetros urbanisticos

a) Relativas a la manzanay al vial:
Alineacioén de viales: son las que vienen definidos en los planos de alineaciones
y coincidentes con las existentes.
Rasantes: son las que vienen definidas en planos y coinciden con las existentes.

b) Relativas a la parcela:
Parcela minima edificable:

Superficie parcela minima 80 m2.
Longitud minima de fachada 55m.
Fondo minimo 10 m.
Diametro minimo del circulo

inscrito 4m.

Quedan excluidos del cumplimiento de estas condiciones aquellas parcelas que aiun
incumpliéndolas cumplan con lo estipulado en la Norma 27 apartado 2.
¢) Relativas al volumen y forma:
NuUmero méximo de plantas: I, 11, 1V, V (segln planos)
Altura méxima reguladora: 7 m (Il alt.), 9,50 m. (Il alt.), 12,75 m. (IV alt.), 16 m.
(V alt.).
Semisotanos y sétanos: permitidos
Cuerpos volados: Los voladizos a via publica seran en proporcion al ancho de
la
calle. Los vuelos autorizados para balcones seran los que se
marcan en el cuadro siguiente:
Ancho calle Balcon




Menos de 6 m. 0,4
De 6 m. en adelante 0,6
No se permiten miradores o cuerpos volados cerrados.
En cualquier caso deberan quedar remetidos 20 cm. del bordillo
existente con altura minima respecto de la rasante de la acera de 3
m.
Deberan cumplir las normas del apartado d) B) 1°.
Para salientes en planta baja en la composicién de las portadas de
ingreso a las fincas siempre que se construya con piedra de silleria,
0 materiales nobles, el Ayuntamiento podra permitir la invasién de la
via publica como elementos salientes.
Los salientes maximos que se permitirdn seran el 5% del ancho de
las aceras sin rebasar de un maximo de 25 cm. Para las portadas de
establecimientos el saliente maximo sera de 3%.
En marquesinas, cuando su construccidbn se autorice por el
Ayuntamiento, el vuelo maximo serd el mismo del saliente de
repisas de miradores o balcones permitida para la calle de que se
trata, y como maximo la anchura de la acera. En las calles a partir de
un ancho de 8 mts. se podra llegar a una altura libre minimo de 2,50
m. sobre la rasante en el punto mas alto de la acera.

Alojamiento bajo cubierta: Se permite la utilizacion de los alojamientos bajo

cubierta como trastero, y no como piezas habitables.

Patios: Se entendera por patio de parcela, la superficie no
edificada, situada dentro de la zona edificable y destinada a permitir
la ventilacién e iluminacién de las dependencias del edificio, cuyas
dimensiones atenderan a lo dispuesto en el Decreto de la Generalitat
Valenciana sobre normas de habitabilidad y disefio en el ambito de la
Comunidad Valenciana.

d) Otras caracteristicas relativas a la condicién de nucleo historico tradicional.
A) Generales
1) En el ndcleo histérico tradicional, constituye elemento de proteccion y
conservacion el esquema de alineaciones con su estrechez y entrecruzadas calles.
2) En el nlcleo histérico tradicional, constituye elemento de proteccion la tipologia
de la edificacion tradicional y los materiales empleados, pudiendo emplearse otros
nuevos, siempre que se adapten y se integren en esta tipologia.

B) Elementos de proteccion nicleo historico tradicional

12.- Quedan prohibidos los voladizos en fachadas en forma de cuerpos volados
cerrados, permitiéndose Unicamente balcones con antepecho tradicional. En este
Gltimo caso su desarrollo en planta no podra ser superior a %2 de la longitud de fachada.

22- Se distinguira claramente en la composicién de la fachada 3 niveles
correspondientes a la planta baja, planta piso, planta segunda en su caso y otras
plantas en otros.

32.- Se prohiben los huecos en disposicion apaisada excepto cuando sean en la 32
planta y su dimensién méxima sea igual o menor que el ancho de los huecos abiertos
en fachada. No tendrén consideracion, a este efecto, de huecos abiertos a fachada
aquellos huecos iguales o menores de 60 cm. en una cualquier de sus dimensiones
(lucernarios, huecos de ventilacion, etc.)

42- El remate del edificio correspondera a cornisa tradicional dentro de la
arquitectura local y teja curva, hasta al menos la primera crujia.



52.- Se permiten los canales de recogida de aguas vistos.
62.- El voladizo maximo sera el indicado en el apartado anterior.
72.- Quedan los chapados, alicatados y revestimientos ceramicos prohibidos en
fachada con la sola excepcion del zécalo general de la casa hasta una altura de 1,10
m., los alfeizares de ventanas, las jambas y umbrales de puertas y ventanas, el
enmarcamiento de huecos y el sefialamiento de forjados.
82.- Los elementos de carpinteria, cerrajeria, molduraciones continuaran las
normas tradicionales en la zona.
92.- La altura del edificio se medira segun su fachada principal de la forma expresa
en el reglamento de zonas.
102.- Esta altura maxima Unicamente se podra sobrepasar por:
- Un antepecho hasta un maximo de 1,30 m. en fachada y 1,6 m. en
medianerias.
- Por la altura necesaria para dar pendiente a la cubierta de teja.
- Por la caseta de la caja de escalera y ascensor que tendrd Unicamente el espacio necesario
para cubrir la escalera con una altura maxima libre de 2,50 m., en el caso de caja escaleray 4 m.
en caso de disponer de ascensor.

NORMA 532.- ENSANCHE (ENS)

1. Ambito

La zona de ensanche esta constituida por el area expresamente grafiada con esta
identificacién en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona

La zona de ensanche se configura por la integracién del sistema de ordenacién por
alineacion de calle, la tipologia edificatoria de manzana cerrada y el uso global residencial.

3. Usos pormenorizados

a) Uso dominante:
Residencial: unitario y mdltiple.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Talleres artesanales: de conformidad con las categorias establecidas en la
Norma 30 para uso industrial, se adaptaran a las de 12 categoria en las cuatro
primeras situaciones.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depositos.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias en 22 y 32 categoria y discotecas, salas de fiestas, pubs y
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bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que
sean compatibles con la funcion de residencia por no producir incomodidades, no alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar
dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los
bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacién de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sondmetro a la distancia de
diez metros de sus limites 0 en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas préxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regirén por la Legislacién Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 30 CV.

4. Parametros urbanisticos

a) Relativas a la manzanay al vial:
Alineacion de viales: son las que vienen definidos en los planos de alineaciones
Rasantes: son las que vienen definidas en planos.

b) Relativas a la parcela:
Parcela minima edificable:

Superficie parcela minima 120 m2.
Longitud minima de fachada 6 m.
Fondo minimo 10 m.

Diametro minimo del circulo

inscrito 4m.

Quedan excluidos del cumplimiento de estas condiciones aquellas parcelas que ain
incumpliéndolas cumplan con lo estipulado en la Norma 27 apartado 2.

¢) Relativas a la profundidad:
Profundidad edificable: la profundidad méxima edificable en Il alturas sera de 20 m.,
pudiendo el resto edificarse en | planta.
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d) Relativas al volumen y forma:

NUmero maximo de plantas: I, v, v
Altura méxima regulada: 10 m.(ll1), 13 m. (IV), 16 m. (V)
Aticos: permitidos con retranqueo minimo 3m.
Semisétanos y sétanos: permitidos
Cuerpos volados: Los voladizos a via publica seran en proporcion al ancho de
la

calle. Los vuelos autorizados para balcones seran los que se
marcan en el cuadro siguiente:

Ancho calle Balcon
Menos de 6 m. 0,4
De 6 m. en adelante 0,6

Se permiten miradores o cuerpos volados cerrados. El vuelo
maximo sera de 80 cm. pudiendo cerrar solamente el 50% de la
longitud de la fachada.

Estos voladizos se separaran como minimo 60 cm. de la medianera
y quedaran dentro de un plano vertical, que arrancando del eje de la
medianera, forme un angulo de 45° con la fachada.

En cualquier caso deberan quedar remetidos 20 cm. del bordillo
existente con altura minima respecto de la rasante de la acera de
3,5 m. en el area de ensanche.

Para salientes en planta baja en la composiciéon de las portadas de
ingreso a las fincas siempre que se construya con piedra de silleria,
0 materiales nobles, el Ayuntamiento podra permitir la invasion de la
via publica como elementos salientes.

Los salientes méaximos que se permitirdn seran el 5% del ancho de
las aceras sin rebasar de un méximo de 25 cm. Para las portadas de
establecimientos el saliente maximo sera de 3%.

En marquesinas, cuando su construccion se autorice por el
Ayuntamiento, el vuelo maximo sera el mismo del saliente de
repisas de miradores o balcones permitida para la calle de que se
trata, y como maximo la anchura de la acera. En las calles a partir de
un ancho de 8 mts. se podra llegar a una altura libre minimo de 3,00
m. sobre la rasante en el punto mas alto de la acera.

En todo caso a la peticion de licencia se acompafiard proyecto
técnico en el que se especificara con todo detalle los antecedentes
necesarios que den una idea completa de la obra.

e) Patios:  Se entendera por patio de parcela, la superficie no edificada, situada -
dentro de la zona edificable y destinada a permitir la ventilacién e iluminacion
de las dependencias del edificio, cuyas dimensiones atenderan a lo dispuesto
en el Decreto de la Generalitat Valenciana sobre normas de habitabilidad y
disefio en el ambito de la Comunidad Valenciana.

En el &rea residencial ensanche los patios de luces minimos tendran las

siguientes dimensiones:

N° de plantas que Lado minimo Superficie minima

ventilan al patio (m) (m2)
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la3 3 9
4 3 12
5 3.5 12.5

El diametro del patio considerado anteriormente se entendera libre, es
decir, que no podra invadirse en ningin momento con balcones, galerias,
salientes, etc.

Los patios medianeros mancomunados, reuniran las condiciones que
exigen para los patios a que se refieren los epigrafes anteriores. Su
autorizacion requerira que la servidumbre sobre el solar colindante conste en
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.

En los proyectos de ampliacién de plantas en edificios ya existentes, se
exigiran el cumplimiento de una de las condiciones siguientes:

- Que la superficie de los patios del edificio que se pretende ampliar se
adapte a la que corresponde, segun estas Normas a la altura total del edificio.

- Si los patios del edificio que se quiere ampliar no cumplen lo
anteriormente expuesto, no haré falta modificarlos en las plantas existentes,
pero sin embargo en las que se amplian, se exigira que su superficie sea al
menos un 20% mayor que la que corresponde con arreglo a la altura total del
edificio y en las condiciones que permiten estas Ordenanzas.

- En los casos especiales en que la ampliacién del edificio como
continuacion de la estructura actual, no permita la ampliaciéon del patio de
nueva obra, el Ayuntamiento podra eximir de esta obligacion en
consideracion a las dependencias o servicios a que se destine el patio.

En cualquier caso deberdn cumplir la normativa de disefio de la
Generalitat.

Los patios abiertos por uno o dos de sus lados o los de fachada, no se
consideran como patios afectados por lo indicado en este articulo anterior,
por lo que seran libres en forma y superficie estando obligado Unicamente a
que su dimensién minima de lado sea de 3 metros.

No tendran consideracién de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad no sea superior a 1,50 m. y siempre que en los
planos laterales no abran huecos. Se permitiran siempre que no dejen
medianerias al descubierto y deberan tener el tratamiento estético y acorde
con el edificio adecuado.

En la cubierta situada en el interior de los patios de manzana no es
obligatoria la existencia de patios de luces. La altura maxima que podré tener
la cumbrera de cubierta sera de 3,50 m.

Todos los patios podran cubrirse con claraboyas en su parte superior
siempre que se deje un espacio periférico libre, sin cierre de ninguna clase
entre la parte superior de las paredes del patio y la claraboya, cuya superficie
sea por lo menos igual a la superficie del patio.

Los huecos de luz y ventilacion recayentes a terrazas o solanas
cubiertas y abiertas por su fachada, se consideran como luces directas a
todos los efectos, sin limitacién alguna de distancia a la fachada.

Podran establecerse chimeneas de ventilacion para ventilar
exclusivamente los cuartos de bafio, armarios, retretes o W.C. por un
conducto rectangular o trapezoidal, en el que pueda inscribirse un circulo de
70 cm. de diametro, registrable en toda su extension, elevado 1,50 m. sobre
la azotea y 1 m. sobre la cubierta, y comunicado, por su parte inferior, con el
exterior, con tuberia suficiente a fin de asegurar el tiro. También se permitira
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el empleo de ventilaciones forzadas.

5. Otras condiciones

Dotacion de aparcamientos: la dotacién minima de aparcamientos en parcela privada
serd de una plaza por cada vivienda, apartamento, chalet o estudio. Dicha reserva no sera
exigible en parcelas de superficie inferior a 160 m2 y/o de un ancho minimo de fachada en
planta baja inferior a 12 m. cuando dichos parametros minimos resulten de imposible
cumplimiento por el grado de consolidacion por la edificacion existente en la manzana en la
gue estén situadas dichas parcelas, correspondiendo al peticionario de la licencia de
construccion la acreditacion de las circunstancias determinantes de la imposibilidad de
cumplimiento de tales parametros. Dicha excepcionalidad no podra aplicarse en aquellos
solares que alin cumpliendo dichos parametros procedan de segregaciones de fincas
del mismo ambito y zona de ordenacién.“

NORMA 532 BIS.- RESIDENCIAL UNITARIO BLOQUE EXENTO (RUBE) —RESIDENCIAL
MULTIPLE BLOQUE ADOSADO (RMBA) SUELO URBANO CASCO

Atenderd a lo dispuesto en todos sus términos y pardmetros a lo indicado en la Norma 8432.-

Residencial unitario bloque exento (RUBE) — Residencial multiple adosado (RMBA) suelo
urbanizable con ordenacién pormenorizada sector residencial Sureste Casco.

NORMA 542.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO JARDIN
(JL). SUELO URBANO SECTOR |

1. Definicién vy caracter

Comprende el &rea de jardines. Tendré el caracter de dominio y uso publico.

2. Condiciones de volumen

Se permitiran construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios 0 actos
culturales al aire libre con una ocupacion maxima del 3 % y una edificabilidad de 0,05 m2/m2.
La altura de la edificacién no podré exceder de los 3,5 m.

Podran ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccién adecuadas,
siempre que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

NORMA 552.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED). SUELO URBANO
SECTOR |

1. Definicién, caracter y uso.

Comprende el area educativo-cultural con ese uso y caracter de dominio publico.

2. Parametros urbanisticos.




Los de la manzana NUH en que esta integrado (M-28).

NORMA 562.- EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL (SANITARIO).

1. Definicién, caracter y uso.

Comprende el area sefialada en ese uso y con caracter de dominio publico.

2. Parametros urbanisticos.

Altura maxima: |l alturas y 10 m. de altura de cornisa.
Edfiicabilidad: 3 m2/m2.
Ordenacion: manzana compacta.
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| CAPITULO Il.- SUELO URBANO SECTOR Il PLAYA

NORMA 572.- ZONIFICACION SUELO URBANO SECTOR Il PLAYA

Las zonas previstas en la delimitacion del suelo urbano sector Il que aparecen especificadas
en el plan correspondiente son las previstas:

- Residencial unitario bloque exento-Residencial multiple bloque adosado suelo urbano

Paseo Maritimo (RUBE-RMBA-SUPM).

- Residencial multiple bloque exento suelo urbano playa (RMBE-SUP).

- Residencial manzana compacta (RMC).

- Residencial manzana compacta | (RMC-I)

- Residencial manzana compacta Il (RMC-II)

- Residencial manzana compacta Il (RMC-III)

- Espacio libre dominio privado (JLDP).

- Aparcamiento-espacio libre dominio privado (AV-JL-DP).
- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL) y area de juego y
recreo para nifios (AL).

- Equipamiento Asistencial (Sanitario) (TD).

- Equipamiento Administrativo-Institucional (AD).

- Equipamiento Infraestructura Servicio Urbano.

NORMA 582.- RESIDENCIAL UNITARIO BLOQUE EXENTO - RESIDENCIAL MULTIPLE
BLOQUE ADOSADO. SUELO URBANO PASEO MARITIMO (RUBE-RMBA-SUPM)

1. Ambito

La zona de Residencial unitario bloque exento-Residencial multiple bloque adosado
Suelo urbano Paseo Maritimo esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esta
identificacién en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona

La zona de Residencial unitario bloque exento-Residencial multiple bloque adosado
Suelo urbano Paseo Maritimo se configura como una zona de utilizacion mixta residencial
unitario bloque exento y residencial multiple bloque adosado con variaciones particulares de
la zona.

3. Carécter

Tendré el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados
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a) Uso dominante:
Residencial: en su modalidad unitario o multiple.

Por lo que respecta a los usos de la parte de la finca coincidente con la
servidumbre de proteccion del dominio pudblico maritimo terrestre, estos seran los
propios de jardines, permitiéndose las construcciones auxiliares con las
excepciones y limitaciones indicadas en los puntos siguientes y las derivadas de la
aplicacion de los art. 24 y 25 de la Ley de Costas.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero, hotelero con
prohibicién de discotecas, salas de fiestas, pubs y bares con ambiente
musical.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésitos.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas
que sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades,
no alterar las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no
ocasionar dafos a la riqgueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las
personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura
urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de
2 de mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del
Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no
residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano estaran sometidas a las
siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de
diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas proxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regirén por la Legislacién Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
c¢) Potencia maxima instalada de 15 CV.

5. Parametros urbanisticos
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1) Residencial unitario bloque exento.

a) Superficie parcela minima 300 m2. (excepcion hecha entre dos consolidadas
gue se permitira sea 200 m2.)

b) Frente minimo parcela 10 m.

c) Diametro del circulo inscrito 10 m.

d) Ocupacién maxima 40 %

e) Altura reguladora maxima 9 m. desde la rasante de la Avda. Francia y
Avda. de la Mar Mediterranea y 7 m. del Paseo
Maritimo (altura que se mantendra a una

profundidad del 50 % del total de la manzana).
f) Namero de plantas Il

g) Edificabilidad neta 0,6 m2/m2, el aprovechamiento objetivo se
manterializara fuera de la zona de servidumbre de
proteccion con las excepciones y limitaciones

correspondientes (4 a); 5.1 h) )

h) Separacion viales 3 m. retranqueo respecto a la alineaciéon Avda.del
Mediterraneo y Avda. Francia, respecto al paseo maritimo la servidumbre de proteccién
o lo estipulado en los estudios de detalle debidamente aprobados con un minimo de 3 m
y 2 m. respecto de las peatonales transversales. El retranqueo se respetara en todas las
plantas, incluido el semisétano (ap. k).

i) Separacion lindes 2 m. El retranqueo se respetara en todas las plantas,
incluido el semisétano (ap. k)

j) Reserva aparcamientos 1 plazalviv.

k) Semisétano

Queda prohibido el sétano y semisé6tano, permitiéndose éste Ultimo, siempre y
cuando el suelo de éste, se encuentre a cota igual o superior a la rasante (en acera) de
la Avda. de Francia y Avda. del Mediterraneo con altura maxima de 2,3 m. (cota
inferior del forjado) y no computando a efectos de planta con uso de garaje o trastero.

I) En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas con pendiente maxima de 45 %, la
altura méxima entre el Ultimo forjado y la cumbrera sera de 2,2 m. libres, permitiéndose
la ubicacion de cambra o trastero. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se
permitiran huecos en el plano de cubierta.

m) Construcciones auxiliares

m.1) Terminologia.

Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, hornacinas, aparcamientos cubiertos y rampas de escaleras,
permitidos en el espacio libre de la edificacion, incluso hasta de los retranqueos
obligatorios.

m.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccidon principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
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retranqueos establecidos, salvo que no superen la altura de 1,5 m.con un ancho
maximo de 2 m. Contando a efectos de ocupacion y como edificabilidad sobre la
rasante, salvo que no supere el 1,5 m. sobre la rasante.

m.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacion minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante, no computando como ocupacién de
parcela. En el caso de elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante tendra la
consideracion de edificacién, debiendo cumplir sus especificaciones y computando
como ocupacion y edificabilidad.

m.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacion sera
permitida a un metro del linde sin sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de edificabilidad, y el 50% de la ocupacion.

m.5) Hornacinas.

Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones como de agua,
energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m. de altura, 1,5 m.
de ancho, y 1 m. de profundidad.

m.6) Rampas de escaleras.

Se permitirdn rampas de escaleras de ancho maximo 1 m. para acceso a la
planta baja desde la rasante interior del semisétano definido en el apartado 5 k) y
retirada 1 m. del linde y 2 m. de viales.

m.7) Aparcamientos cubiertos.
No se permitiran en el espacio retranqueado los aparcamientos cubiertos con
estructuras en ménsulas y cubiertas opacas.

n) Cerramiento o vallado de las parcelas

n.1) Obligatoriedad
Seré& obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o

zonas verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable el
vallado, por acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante
notario.

n.2 Estructura
Las vallas tendrén una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica
maciza hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta
es altura, siendo la superficie calada como minimo del 30 %. El calado sera
acreditado mediante la proyeccion sobre un plano paralelo al de la valla en la
parte de ella con superficie calada, es decir a partir del metro macizo hasta el
metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser irregular la distribucién del
calado y contando el porcentaje correspondiente a la parte incluida en el metro
opcional calado si no se llega a ese metro. El acceso a la parcela podra tener un
ancho maximo de 4 m. y altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.
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En los casos de rasante con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma que
la altura maxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento de la cuota
maéaxima permitida o sea 20 cm.

0) Generalidades.

1) Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las
cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

2)Sobre la altura sefialada se permitiran las construcciones indicadas en la Norma
28.3.1 apartado a), b), c) con altura maxima de 2,5 m y superficie maxima 10 m2
cada una; d); e) con la limitacién de altura de 4 m y superficie del apartado c); f); g)
los trasteros no estaran permitidos; h), i) j), k), 1).

3) Rasante de la parcela.

Se permitira como maximo de 1 metro de altura sobre la rasante de las aceras o
plano virtual que las une. Podran ser de ajardinamiento o soleras pavimentadas sin
estructura.

En el frente del Paseo Maritimo la rasante interior se limitar4 entre la envolvente
maxima anterior y la altura de la planta baja sobre el semisétano retranqueo si
existiese, con la particularidad de que deberd estar constituida Unicamente por
relleno de tierras para jardin y sus contenciones, excepto las zonas de paso, rampas
0 escalinatas para salvar el desnivel dicha planta baja y la rasante del vial, estas con
una ancho maximo de 1,50 metros.

4) A efectos del computo del volumen no computardn semisétanos con uso de
garaje o trastero, terrazas ni porches descubiertos, aunque los cubiertos
computaran la mitad.

Las plantas con pilares sin cerrar en su contorno computara del 50%. Las
cambras o trasteros alojados bajo cubierta computaran a partir de altura libre de 1,5
m.

2) Residencial multiple blogue adosado con variaciones.

a) Configuracion de la zona.

De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas la tipologia es la
resultante de la zona residencial multiple bloque adosado con variaciones en los
parametros urbanisticos que se indican en el apartado d) de este articulo, partiendo del
concepto de varias viviendas agrupadas en una parcela, con una vivienda por bloque
que se adosa a otras en cada parcela, con retranqueos a lindes del conjunto.

b) Superficie parcela minima 360 m2.

¢) N° viviendas minimo 2

d) Superficie minima de parcela adscrita a cada vivienda 180 m2.
e) Frente minimo parcela 12 m.

f) Didmetro del circulo inscrito 10 m.

g) Ocupacién maxima 40 %

h) Altura reguladora maxima 9 m. desde la rasante de la Avda. Francia y Avda.
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de la Mar Mediterranea y 7 m. del Paseo Maritimo (altura que se mantendra a una
profundidad del 50 % del total de la manzana).
i) Namero de plantas Il
j) Edificabilidad neta 0,6 m2/m2, el aprovechamiento objetivo se
manterializard fuera de la zona de
servidumbre de
proteccion con las excepciones Yy
limitaciones
correspondientes (4 a); 5.1 h))
k) Separacién viales 3 m. retranqueo respecto a la alineacién Avda.del
Mediterraneo y Avda. Francia, respecto al paseo maritimo la servidumbre de proteccién
o lo estipulado en los estudios de detalle debidamente aprobados con un minimo de 3 m
y 2 m. respecto de las peatonales transversales. El retranqueo se respetara en todas las
plantas, incluido el semisétano (ap. k).
I) Separacion lindes 2 m. El retranqueo se respetara en todas las plantas,
incluido el semisétano (ap. k).
m) Reserva aparcamientos 1 plaza/viv.
n) Semisoétano
Queda prohibido el sétano y semisé6tano, permitiéndose éste Ultimo, siempre y
cuando el suelo de éste, se encuentre a cota igual o superior a la rasante (en acera) de
la Avda. de Francia y Avda. del Mediterraneo con altura maxima de 2,3 m. (cota
inferior del forjado) y no computando a efectos de planta con uso de garaje o trastero.

0) En el caso de utilizacién del tejado a dos aguas con pendiente méxima de 45 %, la
altura maxima entre el dltimo forjado y la cumbrera sera de 2,2 m. libre, permitiéndose la
ubicacion de cambra o trastero. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se
permitiran huecos en el plano de cubierta.

p) Construcciones auxiliares

p.1) Terminologia.

Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, hornacinas, aparcamientos cubiertos y rampas de escaleras,
permitidos en el espacio libre de la edificacion, incluso hasta de los retranqueos
obligatorios.

p.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos, salvo que no superen la altura de 1,5 m. con un ancho
maximo de 2 m. Contando a efectos de ocupacion y como edificabilidad sobre la
rasante, salvo que no supere el 1,5 m. sobre la rasante.

p.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podrdn construirse
siempre que tengan una separacion minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante, no computando como ocupacién de
parcela. En el caso de elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante tendra la
consideracion de edificacion, debiendo cumplir sus especificaciones y computando
como ocupacion y edificabilidad.
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p.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construcciéon que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramientos y una cubierta didfana.Su situacion sera
permitida a un metro del linde sin sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de edificabilidad, y el 50% de la ocupacion.

p.5) Hornacinas.

Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones como de agua,
energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m. de altura, 1,5 m.
de ancho, y 1 m. de profundidad.

p.6) Rampas de escaleras.

Se permitirdn rampas de escaleras de ancho maximo 1 m. para acceso a la
planta baja desde la rasante interior del semisé6tano definido en el apartado 5 k) y
retirada 1 m del linde y 2 m de viales.

p.7) Aparcamientos cubiertos.
No se permitiran en el espacio retranqueado los aparcamientos cubiertos con
estructuras en ménsulas y cubiertas opacas.

q) Cerramiento o vallado de las parcelas

g.1) Obligatoriedad
Seré obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o

zonas verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable el
vallado, por acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante
notario.

q.2 Estructura
Las vallas tendran una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica
maciza hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta
es altura, siendo la superficie calada como minimo del 30 %. El calado sera
acreditado mediante la proyeccion sobre un plano paralelo al de la valla en la
parte de ella con superficie calada, es decir a partir del metro macizo hasta el
metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser irregular la distribucion del
calado y contando el porcentaje correspondiente a la parte incluida en el metro
opcional calado sino se llega a ese metro. El acceso a la parcela podra tener un
ancho maximo de 4 m. y altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.
En los casos de rasante con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma que
la altura maxima en cada tramo no exceda de un diez por ciento de la cota
maxima permitida o sea 20 cm.

r) Generalidades.

1) Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcién hecha de las
cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

2) Sobre la altura sefialada se permitiran las construcciones indicadas en la Norma
28.3.1 apartados a); b); ¢) con altura maxima de 2,5 m y superficie maxima 10 m2 ;



d); e) con la limitacion de altura de 4 m y superficie del apartado c); f); g) los trasteros
no estaran permitidos; h),i) j), k), )

.3) Rasante de la parcela.

Se permitira como maximo de 1 metro de altura sobre la rasante de las aceras o

plano virtual que las une. Podran ser de ajardinamiento o soleras pavimentadas sin
estructura.
En el frente del Paseo Maritimo la rasante interior se limitar4 entre la envolvente
maxima anterior y la altura de la planta baja sobre el semisétano retranqueo si
existiese, con la particularidad de que debera estar constituida Gnicamente por
relleno de tierras para jardin y sus contenciones, excepto las zonas de paso, rampas
o0 escalinatas para salvar el desnivel dicha planta baja y la rasante del vial, estas con
una ancho maximo de 1,50 metros.

4) A efectos del computo del volumen no computaran semisotanos con uso de
garaje o trastero, terrazas ni porches descubiertos, aunque los -cubiertos
computaran la mitad.

Las plantas con pilares sin cerrar en su contorno computara al 50%. Las
cambras o trasteros alojados bajo cubierta computaran a partir de altura libre de 1,5
m.

NORMA 592.- RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE EXENTO SUELO URBANO PLAYA

1. Ambito
La zona de residencial multiple bloque exento suelo urbano playa esta constituida por las
areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de calificacion del suelo

del plan.

2. Configuracion de la zona

La zona de residencial multiple bloque exento suelo urbano playa se configura como
aquella de tipologia resultante residencial multiple bloque exento con variaciones particulares
de la zona.

3. Caracter

Tendra el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados

a) Uso dominante:
Residencial: en su modalidad de multiple.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésitos.
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¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que
sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar
dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los
bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de
diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas préxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regiran por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 15 CV.

5. Parametros urbanisticos

a) Superficie parcela minima: 400 m2. se exceptlan de esta regla aquellos solares entre
edificaciones consolidadas que deberan tener la superficie necesaria para el uso de la
edificacién a que se destine. Igualmente se exceptian de esta regla las fincas adjudicadas
provenientes de los proyectos de reparcelacion de las unidades Al, A2, A3, A4, A5, A6,
A7, subsector B sector B, subsector C, sector B aprobados definitivamente los proyectos
de reparcelacion en 1.980.

b) Frente minimo de parcela: 15 m. con las excepciones del apartado anterior.
¢) Namero de plantas: VI, IX, XI, XllII (sefialados en planos de ordenacion secundaria).
d) Altura reguladora maxima: VI 19,5 m.; IX 29,5 m.; X1 36,0 m.; Xlll 42,50 m.

e) Edificabilidad neta: 0,7 x N° plantas m2/m2.
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f) Separacion a lindes.

Sera de 2 m., entre blogques de 4 m. con excepcion de los cuerpos de edificacion que
alberguen aparatos elevadores en edificios existentes a fecha de la aprobacion de la
modificacion puntual que regula ésta excepcidn, excepcion no aplicable en edificios de
nueva construccion y en donde el retranqueo podra realizarse a 1,5 m. con obligacion de
cerramiento opaco en la fachada paralela al linde.

g) Separacién a viales:  No es obligatorio.
h) Reserva de aparcamiento: 1 plaza cada 2 viviendas y cada 150 m2. de local comercial.
i) Sétanos y semisétanos: Prohibidos.

j) Sobre la altura sefialada se permitirdn las construcciones indicadas en la Norma 28.3.1
apartados a); b); c) con altura maxima de 2,5 m y superficie maxima 10 m ; d) no se
permiten aprovechamientos bajo cubierta. Pendiente méxima de cubierta 25 %; €) con la
limitacién de altura de 4 m y superficie del apartado c); f);g) los trasteros no estaran
permitidos; h), i) j), k), 1).

I) Construcciones auxiliares

I.1) Terminologia.

Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, hornacinas, centros de transformacion, aparcamientos cubiertos
y rampas de escaleras, permitidos en el espacio libre de la edificacion, incluso hasta
de los retranqueos obligatorios.

|.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccién principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacién principal, asi como los
retranqueos establecidos, salvo que no superen la altura de 1,5 m. con un ancho
maximo de 2 m. Contando a efectos de ocupaciéon y como edificabilidad sobre la
rasante, salvo que no supere el 1,5 m. sobre la rasante.

I.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacién minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante, no computando como ocupacion de
parcela. En el caso de elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante tendra la
consideracion de edificacién, debiendo cumplir sus especificaciones y computando
como ocupacion y edificabilidad.

I.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacion sera
permitida a un metro del linde sin sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de edificabilidad, y el 50% de la ocupacion.

I.5) Hornacinas.
Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones como de agua,
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energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m. de altura, 1,5 m.
de ancho, y 1 m. de profundidad.

I.6) Marquesinas para aparcamientos.

Se permitirdn marquesinas para aparcamientos con cubiertas opacas apoyadas
en estructura en ménsula y sin cerramiento alguno, a 50 cm. del linde. No computara
a efectos de edificabilidad y se limitara al 25 % de las viviendas a construir.

.6 Centros de Transformacion

En el espacio libre de edificacion y obligatorio de retranqueo se permitira la
ocupacion de éste por centros de transformacién, sin guardar retranqueo alguno
respecto de viales y lindes y con altura maxima de | planta siendo ésta la de la 12
planta del edificio dela parcela en que se ubique y en todo caso con méaximo de 3.5
m

m) Cerramiento o vallado de las parcelas

m.1) Obligatoriedad
Seré obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o

zonas verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable el
vallado, por acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante
notario.

m.2 Estructura
Las vallas tendrén una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica
maciza hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta
es altura, siendo la superficie calada como minimo del 30 %. El calado sera
acreditado mediante la proyeccion sobre un plano paralelo al de la valla en la
parte de ella con superficie calada, es decir a partir del metro macizo hasta el
metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser irregular la distribucion del
calado y contando el porcentaje correspondiente a la parte incluida en el metro
opcional calado si no se llega a ese metro. El acceso a la parcela podra tener un
ancho méaximo de 4 m. y altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.
En los casos de rasante con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma que
la altura maxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento de la cota
méxima permitida o sea 20 cm.

n) Generalidades.

1) Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcién hecha de las
cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

2) Forma de medir el volumen.

Los elementos abiertos como marquesinas, porches, plantas diafanas, terrazas
cubiertas y elementos comunes como escaleras, computaran al 50 % de su
edificabilidad siempre que tengan abiertos 2 de sus lados y los antepechos o
barandillas no sean opacas.
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NORMA 602- RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA (RMC)
1. Ambito

La zona de residencial manzana compacta esta constituida por las areas expresamente
grafiadas con esta identificacién en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona

La zona de residencial manzana compacta se configura como aquella de tipologia
resultante residencial manzana compacta con variaciones particulares de la zona.

3. Caracter
Tendré el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados

a) Uso dominante:
Residencial: en su modalidad de muiltiple.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésitos.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aquellas que
sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar
dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los
bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacién de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de
diez metros de sus limites o0 en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas préxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacién:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40

Almacenes e industrias 55 40



En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regiran por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
c¢) Potencia maxima instalada de 15 CV.

5. Parametros urbanisticos

a) Superficie parcela minima: 78 m2.
b) Frente minimo de parcela: 6 m.

¢) Numero de plantas: lll, VI, X (sefialados en planos de ordenacién secundaria).

d) Altura reguladora maxima: N° Plantas Altura
I 9,6
VI 18,50
X 30,50

e) Edificabilidad neta: 1,00 x N° plantas m2/m2.

f) Separacion a viales: Permitidos sin que puedan dejarse medianerias al descubierto.
g) Separacion a lindes: Permitidos sin que puedan dejarse medianerias al descubierto.
h) Sétanos y semisétanos: Prohibidos.

i) Reserva de aparcamiento: 1 plaza cada 2 viviendas y cada 150 m2. de local comercial.
j) Sobre la altura sefialada se permitirdn las construcciones indicadas en la Norma 28.3.1
apartados a); b); ¢) con altura maxima de 2,5 m y superficie maxima 10 m2; d) no se
permiten aprovechamientos bajo cubierta. Pendiente maxima de cubierta 25 %; €) con la
limitacion de altura 4 m y superficie del apartado c); f);g) los trasteros no estaran

permitidos; h), i) j), k), )

k) Sobre la altura maxima sélo se permite cajas de escaleras y de ascensor con altura
méaxima de 4 m. y ocupacion en planta de 10 m2. cada una.

[) Cuerpos volados.
Los voladizos a via publica ser4 en proporcidon ancho de la calle. Los vuelos
autorizados para balcones seran los que se marcan en el cuadro siguiente:

Ancho de calle Balcones
menor de 6 m. 0,4
6 m. en adelante 10 % ancho del vial de

fachada, maximo 1 m.

No se permiten miradores o cuerpos cerrados, ni cuerpos volados sobre espacios
libres de dominio y uso publico, tanto jardines como areas de juego y recreo para nifios.
Estos voladizos se separan como minimo 60 cm. de la medianera y quedaran
dentro de un plano vertical, que arrancando del eje de la medianeria, forme un angulo
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de 45 ° con la fachada.

En cualquier caso deberan quedar remetidos 20 cm. de bordillo con altura minima
respecto de la rasante de la acera de 3,5 cm.

El alero o saliente de cornisa podra volarse hasta un maximo de 1 m.

m) Patio: atender a lo dispuesto en la Norma 53.4 e).

NORMA 613- RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA | (RMC 1)
1. Ambito

La zona de residencial manzana compacta | esta constituida por las areas expresamente
grafiadas con esta identificacién en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona

La zona de residencial manzana compacta | se configura como aquella de tipologia
resultante residencial manzana compacta segun la terminologia del Reglamento de zonas
con variaciones especificas sobre ésta y la que estas Normas definen en la Norma 60
anterior, como equivalente a ésta pero con la particularidad de obligado retranqueo respecto
del frente de parcela, retranqueo grafiado en planos y calificado como espacio libre de
dominio privado (JLDP) en los planos de ordenacion secundaria.

3. Carécter
Tendra el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados
Se estard a lo dispuesto en la Norma 60.- Residencial manzana compacta.

5. Parametros urbanisticos
Se estara a lo dispuesto en la Norma 60.- Residencial manzana compacta con las
siguientes variaciones:

a) Retranqueo respecto frente de parcela: grafiado en planos de ordenacion y calificado
como espacio libre de dominio privado (JLDP).

b) Edificabilidad neta: 1,00 x N° plantas m2/m2.(aplicado sobre superficie neta del area
calificada como residencial manzana compacta descontando la correspondiente al
espacio libre de dominio privado (JLDP).

¢) Cuerpos volados.
En aquellos frentes de parcela con fachada a vial publico sin mediar espacio libre
de dominio privado (JLDP) en medio, se aplicara lo dispuesto en la Norma 60.-
Residencial manzana compacta.
En aquellos frentes de parcela con fachada a vial publico mediando espacio libre de dominio
privado (JLDP) con un maximo de 1 m., estos voladizos se separaran como minimo de 60 cm. de
las medianerias y quedaran dentro de un plano vertical, que arrancando del eje de la



medianerias, formando un angulo de 45° con la fachada.

NORMA 623- RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA Il (RMC 11)
1. Ambito
La zona de residencial manzana compacta Il estd constituida por las areas
expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de calificacién del suelo del

plan.

2. Configuracién de la zona

La zona de residencial manzana compacta Il se configura como aquella de tipologia
resultante residencial manzana compacta segun la terminologia del Reglamento de zonas
con variaciones especificas sobre ésta y la que estas Normas definen en la Norma 60
anterior, como equivalente a ésta pero con la particularidad de la afeccion de parte del
espacio de la parcela por la servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre.

3. Caracter
Tendré el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados

a) Uso dominante:

Residencial: en su modalidad unitario o multiple.

Por lo que respecta a los usos de la parte de la finca colindante con la servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo terrestre, estos seran los propios de jardines,
permitiéndose las construcciones auxiliares con las excepciones y limitaciones indicadas
en los puntos siguientes y las derivas de la aplicacion de los art. 24 y 25 de la Ley de
Costas.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hotelero y hostelero en todas sus
especialidades, incluyendo los de restauracion con ambiente musical a excepcién
de los sefalados incompatibles en el apartado c).
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésitos.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que
sean compatibles con la funcion de residencia por no producir incomodidades, no alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar
dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los
bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.



Sin perjuicio de la aplicacién de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de
diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas préxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regirén por la Legislacién Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 15 CV.

5. Parametros urbanisticos

Ses estard a lo dispuesto en la Norma 60.- Residencial manzana compacta con las
siguientes variaciones:

a) Retranqueo respecto frente de parcela (paseo maritimo): 3 m.

b) Rasante de la parcela: Se permitira como maximo de 1 metro de altura sobre la rasante de
las aceras o plano virtual que las une. Podran se de ajardinamiento o soleras pavimentadas
sin estructura.

En le frente del Paseo Maritimo la rasante interior se limitard entre la envolvente maxima
anterior y la altura de la planta baja sobre el semisétano retranqueado si existiese, con la
particularidad de que deberé estar constituida Unicamente por relleno de tierras para jardin y
sus contenciones, excepto las zonas de paso, rampas o escalinatas para salvar el desnivel
dicha planta baja y la rasante del vial, estas con un ancho maximo de 1,50 metros.

¢) Cuerpos volados: No son permitidos cuerpos volados sobre la alineacion de fachada ni
sobre el espacio retranqueado.

d) El aprovechamiento objetivo se materializara fuera de la zona de servidumbre con las
excepciones y limitaciones derivadas de la aplicacién de los art. 24 y 25 de la Ley de costas y
de los estudios de detalle debidamente aprobados.

NORMA 632.- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO PRIVADO (JLDP)

1. Ambito

La zona de espacio libre de dominio privado esta constituida por las areas expresamente
grafiadas con esta identificacion en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona
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La zona de espacio libre de dominio privado se configura como aquella especifica
resultante del desarrollo de planes anteriores desde 1.978, unida o no a otras tipologias como
la de residencial manzana compacta.

3. Caracter

Tendra el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos

a) Uso dominante:
Residencial: en su modalidad unitario o mdltiple.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésitos.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical..

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aquellas que
sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar
dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los
bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de
diez metros de sus limites o0 en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas préxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regirén por la Legislacién Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
c¢) Potencia maxima instalada de 15 CV.
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5. Pardmetros urbanisticos

a) Parcela minima: en espacio anexos a tipologia de residencial manzana compacta el
definido por el espacio tangente a ésta y en otras tipologias no existe parcela minima.

b) Nimero de plantas: |

c) Altura reguladora maxima: 3 m.

d) Edificabilidad neta: 0,25 m2/m2

e) Ocupacion: 25 %

f) Construcciones auxilares: atendera a lo dispuesto en la Norma 59.5.1).

NORMA 642.- APARCAMIENTOS - ESPACIO LIBRE DE DOMINIO PRIVADO
1. Ambito
La zona de aparcamientos - espacio libre de dominio privado esta constituida por las
areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de calificacion del suelo

del plan.

2. Configuracién de la zona

La zona de aparcamientos - espacio libre de dominio privado se configura como aquella
especifica resultante del desarrollo de planes anteriores desde 1.978, unida a tipologias de
residencial manzana compacta.

3. Carécter

Tendra el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos

a) Uso dominante:

Residencial unitario o multiple.

Su uso principal es la formacién de un espacio de dominio privado libre de edificacion
a excepcion hecha de construcciones auxiliares completado con ajardinamiento y areas
de recreo asi como aparcamientos en las condiciones definidas en los apartados
siguientes.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésitos.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.
El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aquellas que



sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar
dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los
bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de
diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas proxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regiran por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 15 CV.

5. Parametros urbanisticos

a) Parcela minima: 500 m2.

b) Nimero de plantas: |

c¢) Altura reguladora maxima: 3 m.

d) Edificabilidad neta: 0,6 m2/m2

e) Ocupacion: 80 %

f) Construcciones auxiliares: atendera a lo dispuesto en la Norma 59.5.e), a excepcion de
lo dispuesto en e.6) Marquesinas para aparcamientos cubiertos, cuya regulacién
especifica para este espacio es la siguiente

1) Aparcamientos.

a) Uso
Su uso principal es el aparcamiento de vehiculos, estando prohibidos los
restantes usos.

b) Caracter y elementos de infraestructura

De dominio y uso privado podran ser cubiertos o descubiertos.

La tipologia de los cubiertos utilizardn estructuras diafanas, bien mediante
estructuras en voladizo, abiertas por todos sus lados o mediante edificaciéon de una
sola planta con pilares sin cerrar en su contorno, abiertas igualmente por todos sus
lados, a excepcion del que se adose a la edificacion principal residencial manzana
compacta.

En cualquier caso deberan reunir las debidas condiciones estéticas y
adaptacion al entorno en que se ubica.
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NORMA 652.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. JARDIN
(JL) Y AREA DE JUEGO Y RECREO PARA NINOS (AL)

1. Definicién y caréacter

Comprende el area de jardines y area de juego y recreo para nifios. Tendran el caracter
de dominio y uso publico.

2. Paradmetros urbanisticos

Se permitirdan construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios 0 actos
culturales al aire libre con una ocupacion maxima del 3 % y una edificabilidad de 0,05 m2/m2.
La altura de la edificacién no podra exceder de los 3,5 m.

Podran ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccién adecuadas,
siempre que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.
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NORMA 662.- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL MULTIPLE (DM)

1. Definicién, caracter y uso

Comprende el area dotacional de la Avda. Mediterranea con uso dotacional multiple
gue comprenden los siguientes:

a)Recreativo-deportivo (RD), b) Educativo-cultural (ECD, c) Asistencial (AT), d)
Administrativo-institucional (AD), e) Infraestructura-servicios urbanos (ID) de acuerdo a las
definiciones de los mismos que hace el art. 132 del Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica (Decreto/2006 de 12 de mayo del Consell).

2. Parametros urbanisticos

Tipologia: manzana compacta

Altura reguladora maxima: 7 m. de altura cornisa.

N° de plantas: Il alturas.

Ocupacion: 100% con posibilidad de retranqueo y ocupacion inferior al 100 %.
Edificabilidad: 2 m2/m2.

Sotanos y semisétanos: prohibido.

Sobre la altura maxima de cornisa sélo se permiten cajas de escaleras y de ascensor
con altura méxima de 4 m. con ocupacion méaxima de 10 m2. cada una.

h. Cuerpos volados. No se permiten, solo alero o salientes de cornisa hasta un maximo

de 1 m. a excepcién de la fachada a la servidumbre del dominio publico que no se
permiten.

@ ~oa0 Ty

NORMA 672.- EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO - INSTITUCIONAL (AD)

1. Definicion, caracter y uso

Comprende el area administrativo-institucional con ese uso y caracter de dominio
publico.

2. Parametros urbanisticos
Tipologia : manzana compacta.
Altura reguladora maxima: 7 m. de altura cornisa.
N° de plantas: [l alturas.
Edificabilidad: 2,00 m2/m2
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| CAPITULO Ill.- SUELO URBANO EQUIPAMIENTO CAMPAMENTO DE TURISMO

NORMA 682.- EQUIPAMIENTO CAMPAMENTO DE TURISMO

1. Ambito
El ambito es el delimitado por el suelo urbano con tal calificacion en los planos de
ordenacion estructural y clasificacién del suelo.

2. Usos
a) Dominantes.
Equipamiento campamento de turismo.

Por lo que respecta a este se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 2545/1.982 de
27 de agosto y circular de la Direccion General de Urbanismo de la Conselleria de obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana de 16 de abril de 1.985.

b) Compatibles.
Los derivados de la dotacién de servicios de carécter terciario y dotacional, asi como
infraestructuras complementarias de estos equipamientos.

c) Incompatibles.
Cualquier otro uso distintos de los anteriores.

3. Pardmetros urbanisticos
1) Tipologia de la edificacion: ~ Bloque exento.
2) Ndmero de plantas: |
3) Altura reguladora maxima: 7 m.
4) Ocupacién maxima: 5 %
5) Distancia entre bloques: 8 m.
6) Separacion a lindes: 3 m.
7) Edificabilidad neta: 0,1 m2/m2



CAPITULO IV.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACIONPORMENORIZADA SECTOR
INDUSTRIAL “LES VINYES”

NORMA 692.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION_PORMENORIZADA
SECTOR INDUSTRIAL “LES VINYES”

Las zonas previstas en el presente sector del suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada que aparecen especificadas en los planos de ordenacién secundaria, son las
siguientes:

- Industrial aislada tipo | (INA )
- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardines (JL)

NORMA 702.- INDUSTRIAL AISLADA TIPO I (INA'I)

1. Ambito
La zona de industrial aislada tipo | esta constituida por las areas expresamente grafiadas
con esta clasificacion en los planos de ordenacion secundaria del plan.

2. Configuracion de la zona
La zona industrial aislada se configura por la integracion del sistema de ordenacion por la
edificacién aislada, la tipologia edificatoria del bloque exento y el uso global industrial.

3. Carécter
Tendra caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados

a) Uso dominante.

Se considera uso principal el industrial en las tres categorias en situacion 4 y 5
(Norma 30.- Condiciones de uso) con las limitaciones de la Ley de la Generalitat
Valenciana 3(1.989 de 2 de mayo de Actividades calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de
marzo del Consell de la Generalitat Valenciana por el que se aprueba el nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, estando prohibido el uso de
vivienda.

b) Usos compatibles.
- Garaje-aparcamiento.
- Hostelero.
Terciario - Comercial.
- Oficinas.
- Espectaculos.
- Salas de reunion.
- Religioso.
Dotacional - Cultural.
- Deportivo.
- Sanitario.
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Equipamientos y - Centros de transformacion y distribucion
elementos de infraestructura en parcelas 0 manzanas independientes,
con conducciéon subterrdnea o no, segun
los casos.

- Estaciones depuradoras generales e
individuales.
- Depésitos de combustibles.
- Depdsitos elevados de agua.
- Chimeneas.
- Otros indispensables para el
funcionamiento de las industrias y definidos en construcciones accesorias.
¢) Usos prohibidos.
-Vertederos de basuras.
- Pozos de captacion de agua no controlados.
- Vertidos individuales de aguas residuales.
- Almacenes de chatarras y residuos soélidos.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones

a) Industriales.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989 de 2 de
mayo de Actividades calificadas y decreto 5/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana por el que se aprueba el nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, en cuanto a usos y medidas correctoras y de la Ley de
Proteccion Atmosférica de 22 de diciembre de 1.972 y sus Reglamentos y Legislacion
Medio Ambiente vigente, las actividades que se desarrollen de acuerdo con los usos
principales y permitidos estardn sometidas a las siguientes limitaciones:

1.- El nivel sonoro maximo no sobrepasara los siguientes decibelios:
de8a22horas ......ccccuvveeeeeiiiiiniiis 85 dB.
de22a8horas ......cccovvveeeeeiiiiiiiis 50 dB.

En el interior de los lugares de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regiran por la ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

El nivel sonoro maximo sera de 50 dB., medido en cualquier punto del suelo

urbano residencial edificable de dominio privado medido con sonémetro escala
AF en las mismas condiciones que las limitaciones de actividades no
residenciales en este suelo indicadas en las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias.
2.- Que no se produzcan vibraciones molestas. A tal fin las maquinarias
quedaran separadas un minimo de 3 m. de los lindes de parcela y asentadas
ellas y los motores de forma que se evite la transmisién de sus posibles
vibraciones.

3.- Que no existan riesgos de explosion y los de incendio estén controlados con
sistemas de deteccién y extincion de acuerdo con la actividad a desarrollar.

4.- Que la emisién de humos no supere los 0,25 gr/m3. de particulas sélidas ni la
concentracién de anhidrido carbonico supere el 0,2 % y el 13 %,
respectivamente, del volumen emitido.
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5.- Que no se produzcan malos olores ni toxicidad en las emanaciones gaseosas.

6.- Que los vertidos de aguas residuales se efectlen a una red de alcantarillado,
gue sera autbnoma del sector, con instalaciones de pretratamiento o depuracion
individual.

7.- Que las condiciones higiénicas y de salubridad se ajusten al Reglamento de
Seguridad e Higiene.

8.- Que dispongan de las medidas correctoras precisas contenidas en el acuerdo
de autorizacién de la Comision de Actividades y que previamente a la puesta en
funcionamiento de la actividad sean bastanteadas y revisadas por los técnicos
municipales.

9.- Prohibicién de construccion de fosas sépticas o similares.

10.- Prohibicion igualmente de vertido de aguas residuales depuradas o no a
pozos filtrantes en todo el ambito del plan.

11.- se exigira la construccion de arquetas para la toma de muestras entre las
redes de cada una de las industrias a instalar la red municipal. Para el caso de
industrias susceptibles de producir o manipular sustancias oleosas se exigira,
ademas, la instalacién de arquetas separadoras de grasas y aceites.

b) Residenciales.
No se permitiré la vivienda del encargado o vigilante.

e) Prevenciones y protecciones.
Todos los edificios dispondran de los correspondientes sistemas de prevencion y
proteccion de siniestro.

Prevencion de incendios

1. En edificacién industrial compartimentada con usos y actividades diversas, el
inmueble resolvera en si mismo sus condiciones de seguridad frente a fuego y el riesgo
que genere sobre las fincas colindantes, a cuyos efectos adecuara su disefio y materiales
constructivos, siendo preceptivo informe favorable del departamento municipal
competente, tomando en consideracién la actividad a que se destine el edificio.

2. En construcciones medianeras respecto a algun lindero, y aisladas respecto a los
restantes, sera preceptivo reservar en la banda correspondiente a la separacion a
linderos, un paso pavimentado y libre de obstaculos, de ancho superior a 3,0 metros, que
permita el acceso y maniobra de un vehiculo de extincion de incendios. Dicho callejon, que
no podri ocuparse con aparcamiento ni almacenaje de materiales, deberd conectar
directamente con la via publica.

f) Condiciones generales estéticas.

1. Salientes. No podra invadirse el retranqueo establecido a excepcion hecha de
aceras o cornisas, con dimension méaxima de un metro.

2. Medianeras. En construccién entre medianeras, la diferencia de alturas en el plano
de contacto entre dos edificios medianeros, no podra exceder de seis (6) metros, medidos
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en la vertical de la medianera, entre las lineas de coronacidn respectivas. Si alguno de los
edificios precisa mayor altura, deberd alcanzarla gradualmente dentro del plano a
cuarenta y cinco grados (45°) sexagesimales, trazado desde la linea medianera.

3. Fachadas. La composicion y tratamiento de fachadas es libre en el ambito de la
zona.

5. Parametros urbanisticos

a) Parcela minima.
Superficie minima = 250 m2.
Fachada minima = 12 m.
Forma de la parcela: sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de
diametro superior a 10 m.

b) Separacion a linderos.

1. La separacion entre el plano de fachada considerado y el lindero correspondiente, no
podra ser inferior a tres (3) metros.

2. La edificacion podréa adosarse a los linderos laterales, cuando concurran las siguientes
circunstancias:

a) Tratarse de edificaciones adosadas o pareadas de proyecto unitario.

b) Cuando la edificacion colindante sea ya medianera.

¢) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las fincas colindantes para construir

adoséandose a la medianera. En este caso el acuerdo debera inscribirse en el Registro d

ela Propiedad.

d) Cuando por las condiciones de forma de la parcela ésta resultara inedificable en otro

caso y no pueda ser objeto de reparcelacion.

3. Lo previsto en el punto anterior sobre edificaciones adosadas, s6lo sera posible en el
caso de que tanto la actividad a que se destine el edificio, como la solucién de disefio y
construccion del mismo no suponga incremento de riesgo para el edificio al que se adosa. Si
la solicitud de licencia de obra no especifica el destino preciso del edificio, el riesgo evidente
de la actividad, que en su momento se pretende implantar, podra suponer la no concesién de
la licencia de ocupacion.

4. Si una construccion se proyecta adosada a una medianera, y aislada respecto a los
restantes linderos, debera cumplir respecto a los Ultimos, las condiciones de separacion del
apartado 1.

5. Las condiciones de separacion a lindero se entienden complementarias de las normas
de seguridad y relacion del edificio con su entorno, prevaleciendo el mayor valor de los
resultantes.

c) Separacion a viales.

1.- El espacio libre resultante del retranqueo de 3 m., podra dedicarse a aparcamiento en
superficie, jardin o muelles de carga y descarga.

2.- No cabré realizar en el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo depdsitos
de combustibles destinados al uso de la instalacion cuando asi lo permita la legislacién
sectorial asi como elementos técnicos de instalaciones como compresores, aparatos de
aire acondicionado, contenedores de residuos e instalaciones de pretratamiento de
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aguas con las limitaciones de los usos especificados en el punto 4 de la Norma 70,
especialmente los de incendios y ruidos y ocultos a la vista en la medida de lo posible.

3.- Podréa construirse en el mismo casetas de porteria o control de accesos, con
superficie maxima en planta de doscientos cincuenta (250) por doscientos cincuenta
(250) centimetros y altura de coronacion inferior a trescientos cincuenta (350)
centimetros. La utilizacion del retranqueo por porterias, muelles de carga o depositos,
debera hacerse en consonancia con el respeto al tratamiento de espacios libres.

4.- Los muelles de carga y descarga asi como los elementos anteriores podran tener
cubierta de proteccion contra la lluvia como marquesinas abiertas por todos los lados
menos el del edifico que deberan estar ancladas al edificio principal, con el vertido de
aguas hacia el interior y separadas un minimo de 0,5 m del linde de la parcela o vial.

5.- Para la proteccion contra el ruido de los elementos del punto primero se podran
colocar pantallas antiruidos coincidentes con la valla de cerramiento con altura méxima
la de la valla de cerramiento y en la longitud necesaria de cerramiento para evitar la
propagacion del ruido lo que se acreditara mediante estudio técnico firmado por técnico
competente

d) Coeficiente de edificabilidad neta.
1 m2/m2 sobre parcela neta a efectos de medir la edificabilidad cuenta todo metro
cuadrado construido, a excepcion hecha de los altillos sin huecos al exterior.

e) Ocupacion.
La ocupacion méaxima de la parcela en cualquier caso sera del 80%.

f) Altura reguladora maxima: Altura maxima de cornisa 12 m. y de cumbrera 14 m.

g) Aparcamiento.

Se reservara una plaza de aparcamiento a parcela privada, por cada 150 m2 de suelo
construido, aunque esta exigencia se podra minorar, previo informe de la Conselleria
competente en materia de Industria, atendiendo a las caracteristicas del establecimiento.

h) Construcciones accesorias.
Estas deberan separarse de linderos y vial la misma distancia que el resto del edificio, a
excepcion de las citadas en el punto anterior que podran invadir el retranqueo:

1. Chimeneas

La altura de las chimeneas serd como minimo vez y media la altura (1,5 h) de la
edificaciéon propia o de la mas alta de las parcelas colindantes o situadas en un radio
inferior a 50 metros.
2. Vallado

La altura méaxima de la valla de cerramiento serd de 2 m., pudiendo ser el 100%
opaco y opaco y calado a la proporcién que se quiera.

i) Separacion entre edificios

Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada
enfrentados o solapados, sobre los que recaigan huecos de iluminacion y ventilacion,
cumplirdn una separacion relativa igual o superior a 3 m.
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NORMA 712.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y PUBLICO (JL)

1. Definicién vy caracter

Comprende el area de jardines y tendra el caracter de dominio y uso publico.

2. Condiciones de edificabilidad

En jardines, se permitiran construcciones auxiliares para conservacion, kioscos,
servicios 0 actos culturales y deportivos al aire libre, con una ocupacion maxima del 3% y una
edificabilidad del 0,03 m2/m2.

3. Usos

Los usos seran los propios del espacio libre jardin, permitiéndose instalaciones culturales
o deportivas al servicio de éstos sin edificacion o con las limitaciones indicadas en 3.3.3.2 con
una ocupacion maxima del 40%, permitiendose la instalacion adicional de centro de
transformacion al servicio del sector sin limitacién de ocupacioén y superficie, siempre en
relacién con la potencia.

CAPITULO V.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR

AMPLIACION POLIGONO INDUSTRIAL “LES VINYES”

NORMA 722.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR INDUSTRIAL “LES VINYES”

Las zonas previstas en el presente sector del suelo urbanizable con
ordenacion pormenorizada que aparecen especificadas en los planos de ordenacion
secundaria, son las siguientes:

- Industrial aislada tipo 1l (INA II)
- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardines (JL)

NORMA 732.- INDUSTRIAL AISLADA TIPO Il (INA 11)

Atender4 a lo dispuesto en la Norma 702.- Industrial Aislada Tipo | en todos sus
aspectos: configuracion de la zona, caracter y parametros urbanisticos, siendo el ambito el
constituido por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en el plano de
ordenacion secundaria del plan.

90



NORMA 742.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Atendera a lo dispuesto en la Norma 712.- en todos sus aspectos.

CAPITULO VI.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR

AMPLIACION POLIGONO INDUSTRIAL “LES VINYES”

NORMA 752.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR INDUSTRIAL “LES VINYES”

Las zonas previstas en el presente sector del suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada que aparecen especificadas en los planos de ordenacién secundaria, son las

siguientes:

- Industrial aislada tipo 11l (INA I11)
- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardines (JL)

NORMA 762.- INDUSTRIAL AISLADA TIPO Il (INA 1II)
Atendera a lo dispuesto en la Norma 702.- Industrial Aislada Tipo | en todos sus
aspectos: configuracion de la zona, caracter y pardmetros urbanisticos, siendo el ambito el

constituido por las &reas expresamente grafiadas con esta identificacion en el plano de
ordenacion secundaria del plan.

NORMA 772.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Atender4 a lo dispuesto en la Norma 712.- en todos sus aspectos.
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CAPITULO VIl.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR
RESIDENCIAL SUR UA-1 CASCO

NORMA 782.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL SUR UA-1 CASCO

Las zonas previstas en el presente sector del suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada que aparecen especificadas en los planos de ordenacién secundaria, son las
siguientes:

- Residencial unitario bloque exento-residencial multiple bloque adosado
(RUBE-RMBA)

- Residencial manzana compacta (RMC)

- Equipamiento educativo-cultural (ED)

NORMA 792.- RESIDENCIAL UNITARIO BLOQUE EXENTO (RUBE) - RESIDENCIAL
MULTIPLE ADOSADO (RMBA) SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL SUR UA-1 CASCO

Zona de utilizacion mixta residencial unitario bloque exento y residencial multiple bloque
adosado con variaciones.

1. Residencial unitario bloque exento.

a) Carécter
Tendrén el caracter de dominio y uso privado.

b) Configuracion de la zona
De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas la tipologia es la
resultante de la zona residencial unitario bloque exento.

¢) Usos pormenorizados
a) Uso dominante:
- Residencial: unitario.
b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésito.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.
El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que



sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no
alterar las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no
ocasionar dafios a la riqgueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las
personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana
del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se
desarrollen dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de diez
metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda mas
proxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 60 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se regiran
por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 20 CV.

d) Parametros urbanisticos.

-Superficie parcela minima 240 m2.
-Frente minimo parcela 12 m.
-Diametro del circulo inscrito 10 m.
-Ocupacién maxima 40%
-Altura reguladora maxima 9

-NUmero de plantas [l
-Edificabilidad neta 0,8 m2/m2
-Separacién a lindes 2m.
-Separacién a viales 2m.
-Reserva aparcamientos 1 plazalviv.
-Semisétano Emergente 1,0 m.

Los sétanos y semisétanos estardn exentos de la separacion a lindes y viales, por
lo que podran ocupar el 100 % de la parcela

-En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura maxima entre el Gltimo
forjado y la cumbrera sera de 2,2 m., permitiéndose la ubicacién de cambra. Esta
altura se define como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la
cambra. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se permitirdn huecos en el
plano de cubierta.

-Se permitiran los rellenos de tierras con elevacion de larasante de la parcela
hasta méaximo 1 m respecto de la rasante de la calle

e) Construcciones auxiliares.
e.l) Terminologia.

Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso en los



retranqueos obligatorios.

e.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos. Contando a efectos de ocupacion y como edificabilidad
sobre la rasante, salvo que superen 1,0 m. sobre la rasante.

e.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacién minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 10 m. sobre la rasante, no computando como ocupacion de
parcela. En el caso de elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante computar4 como
edificacién, debiendo cumplir sus especificaciones y computando ésta como
ocupacion y edificabilidad.

e.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacién sera
permitida a un metro del linde y no sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de volumen, y el 50% de la ocupacion.

e.5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones de
agua, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m. de altura,
1,5 m. de ancho, y 1 m. de profundidad.

f) Cerramiento o vallado de las parcelas

f.1) Obligatoriedad
Serd obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o

zonas verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera
dispensable el vallado, por acuerdo expreso entre los propietarios afectados
formalizado ante notario.

f.2) Estructura
Las vallas tendrd una altura méaxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica
maciza hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias
hasta esa altura, siendo la superficie calada como minimo del 30 %. El
calado seréa acreditado mediante la proyeccion sobre un plano paralelo al de
la valla en la parte de ella con superficie calada, es decir a partir del metro
macizo hasta el metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser irregular la
distribucion del calado y contando el porcentaje correspondiente a la parte
incluida en el metro opcional calado si no se llega a ese metro. El acceso a
la parcela podra tener un ancho méaximo de 4 m. y altura de 3 m. y ser de
estructura de obra de fabrica.
En los casos de rasante con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma
que la altura maxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento de la
cota maxima permitida o sea 20 cm
Sin perjuicio de la regulacién anterior el vallado tanto a lindes como viales
podra tener una excepcién en cuanto a la altura total respecto de la rasante
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de la calle cuando la rasante de la parcela se eleve bien por relleno de
tierras o porque el semisétano se halle adosado a cualquiera de los lindes
de la parcela. Solamente en ese espacio, la altura del vallado podra ser de
2,0 m de altura total sobre la rasante de la parcela o del semisétano en ese
punto, de tal forma que de esos 2,0 m , méximo 1,0 m de obra de fabrica y
1,0 m de verjas o elementos como celosias de calado superior al 30 %

El calado sera acreditado mediante la proyeccion sobre un plano paralelo al
de la valla en la parte de ella con superficie calada, es decir a partir del
metro macizo hasta el metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser
irregular la distribucién del calado y contando el porcentaje correspondiente
a la parte incluida en el metro opcional calado si no se llega a ese metro.
En el caso de lindes en los que se den situacion mixta, por un lado rasante
de la parcela adosada al linde elevada hasta un metro maximo bien por
semisotano o relleno de tierras y por el otro rasante de la parcela
coincidente con la de la calle, las alturas de los vallados aplicando las reglas
anteriores pasaran de una situacién a otra de manera gradual y escalonada
en tramos de dos metros y medio, en donde en cada tramo la altura se
rebajara de forma proporcional y homogénea en la parte opaca dividiendo el
desnivel entre el nimero de tramos de 2,5 m o parcial.

g) Generalidades

Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcién hecha de las cornisas
de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Sobre la altura sefialada no se permite otra construccion que no sean chimeneas, caja
de escalera 0 ascensor con una altura maxima de 2,5 m. y ocupacién de 10 m2. cada una
€COMo maximo.

Las marquesinas abiertas o porches computaran el 50% de su edificabilidad, asi como
las pérgolas con cubierta opaca.

Los espacios bajo cubierta computaran a partir de altura libre 1,5 m.

Las hornacinas para gas, electricidad y las casetas depuradoras de piscina no contaran
a efectos de edificabilidad en las condiciones establecidas anteriormente.

2. Residencial multiple bloque adosado con variaciones.

a) Caracter
Tendrén el caracter de dominio y uso privado.

b) Configuracion de la zona

De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas la tipologia es la
resultante de la zona residencial multiple bloque adosado con variaciones en los parametros
urbanisticos que se indican en el apartado d) de este articulo, partiendo del concepto de
varias viviendas agrupadas en una parcela, con una vivienda por blogue que se adosa a
otras en cada parcela, con retranqueos a lindes del conjunto.
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¢) Usos pormenorizados
a) Uso dominante:
- Residencial: unitario.
b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que
sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no
alterar las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no
ocasionar dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las
personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana
del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se
desarrollen dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro méximo medido en la escala A del sonometro a la distancia de diez
metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda més
préxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se regiran
por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 20 CV.
d) Parametros urbanisticos



-Superficie parcela minima 360 m2.
-n° viviendas minimo 2
-Superficie minima de parcela adscrita a cada vivienda 180 m2.
-Frente minimo parcela 12 m.
-Diametro del circulo inscrito 10 m.
-Ocupacion maxima 40%
-Altura reguladora maxima 9

-NUmero de plantas [
-Edificabilidad neta 0,8 m2/m2
-Separacion a lindes 2m.
-Separacion viales 2m.
-Reserva aparcamientos 1 plaza/viv.
-Semisotano Emergente 1 m.

Los sétanos y semisétanos estardn exentos de la separacion a lindes y viales, por
lo que podran ocupar el 100 % de la parcela.

-En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura maxima entre el Gltimo
forjado y la cumbrera sera de 2,2 m., permitiéndose la ubicacion de cambra. Esta
altura se define como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la
cambra. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se permitiran huecos en el
plano de cubierta.

- Se permitiran los rellenos de tierras con elevacion de la rasante de la parcela
hasta mé&ximo 1 m respecto de la rasante de la calle.

e) Construcciones auxiliares.

e.l) Terminologia.
Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso de los
retranqueos obligatorios.

e.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberdn guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos. Contando a efectos de ocupacion y como edificabilidad
sobre la rasante, salvo que superen 1,0 m. sobre la rasante.

e.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacién minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 10 m. sobre la rasante, no computando como ocupacién de
parcela. En el caso de elevarse més de 1,0 m. sobre la rasante computara como
edificacién, debiendo cumplir sus especificaciones y computando ésta como
ocupacion y edificabilidad.

e.4) Pérgolas.

Se entender4 como pérgola cualquier construccién que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta didfana. Su situacion seréa
permitida a un metro del linde, sin sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de volumen, y el 50% de la ocupacion.
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e.5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones de
agua, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m. de altura,
1,5 m. de ancho, y 1 m. de profundidad.

f) Cerramiento o vallado de las parcelas

f.1) Obligatoriedad

Serd obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas
verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable el vallado, por
acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

f.2) Estructura

Las vallas tendra una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica maciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa altura,
siendo la superficie calada como minimo del 30 %. El calado sera acreditado
mediante la proyeccion sobre un plano paralelo al de la valla en la parte de ella con
superficie calada, es decir a partir del metro macizo hasta el metro opcional de
celosia o verja, pudiendo ser irregular la distribucion del calado y contando el
porcentaje correspondiente a la parte incluida en el metro opcional calado si ho se
llega a ese metro. El acceso a la parcela podra tener un ancho maximo de 4 m. y
altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.

En los casos de rasante con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma que la
altura méxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento de la cota maxima
permitida o sea 20 cm.

Sin perjuicio de la regulacién anterior el vallado tanto a lindes cémo viales podra
tener una excepcion en cuanto a la altura total respecto de la rasante de la calle
cuando la rasante de la parcela se eleve bien por relleno de tierras o porque el
semisotano se halle adosado a cualquiera de los lindes de la parcela. Solamente en
ese espacio, la altura del vallado podra ser de 2,0 m de altura total sobre la rasante
de la parcela o del semis6tano en ese punto, de tal forma que de esos 2,0 m ,
maximo 1,0 m de obra de fabrica y 1,0 m de verjas o elementos como celosias de
calado superior al 30 %.

El calado ser& acreditado mediante la proyeccion sobre un plano paralelo al de la
valla en la parte de ella con superficie calada, es decir a partir del metro macizo
hasta el metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser irregular la distribucion del
calado y contando el porcentaje correspondiente a la parte incluida en el metro
opcional calado si no se llega a ese metro.

En el caso de lindes en los que se den situacidon mixta, por un lado rasante de la
parcela adosada al linde elevada hasta un metro maximo bien por semisétano o
relleno de tierras y por el otro rasante de la parcela coincidente con la de la calle, las
alturas de los vallados aplicando las reglas anteriores pasaran de una situacion a
otra de manera gradual y escalonada en tramos de dos metros y medio, en donde en
cada tramo la altura se rebajard4 de forma proporcional y homogénea en la parte
opaca dividiendo el desnivel entre el nimero de tramos de 2,5 m o parcial

h) Generalidades

Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las

98



99

cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Sobre la altura sefialada no se permite otra construccion que no sean
chimeneas, caja de escalera o ascensor con una altura méxima de 2,5 m. y
ocupacion de 10 m. cada una como maximo.

Las marquesinas abiertas o porches computaran el 50% de su edificacion, asi
como las pérgolas con cubierta opaca.

Los espacios bajo cubierta computan a partir de altura libre 1,5.

Las hornacinas para gas, electricidad y las casetas depuradoras de piscina no
contaran a edificabilidad.

NORMA 80%.- RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA SUELO URBANIZABLE CON
ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL UA-1 CASCO

Zona de tipologia resultante residencial manzana compacta con variaciones:
a) Caracter
Tendran el caracter de dominio y uso privado.

b) Usos pormenorizados
a) Uso dominante:
- Residencial: unitario.
b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depdésito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y

bares con ambiente musical.

¢) Parametros urbanisticos

-Superficie parcela minima 80 m2.
-Frente minimo parcela 6 m.
-Diametro del circulo inscrito 5m.

-Altura reguladora maxima 7m.

-NUmero de plantas Il
-Edificabilidad neta 2 m2/m2
-Reserva aparcamientos 1 plaza/viv.
-Semisétano Emergente 1 m.

-En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura maxima entre el Gltimo
forjado y la cumbrera sera de 2,2 m., permitiéndose la ubicacion de cambra. Esta
altura se define como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la
cambra. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se permitiran huecos en el
plano de cubierta.



NORMA 812.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO JARDIN
SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL
UA-1 CASCO

1. Definicién y caracter

Comprende el &rea de jardines. Tendra el caracter de dominio y uso publico.

2. Condiciones de edificabilidad

Se permitiran construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios 0 actos
culturales al aire libre con una ocupacion maxima del 3 % y una edificabilidad de 0,05 m2/m2.
La altura de la edificacién no podra exceder de los 3,5 m.

Podran ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccién adecuadas,
siempre que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

NORMA 822.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED). SUELO URBANIZABLE
CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL UA-1 CASCO

1. Definicién, caracter y uso.

Comprende el area educativo-cultural con ese uso y caracter de dominio publico. En
tanto en cuanto no se ejecute las edificaciones, serd permitido el uso como jardin (JL)
atendiendo a lo estipulado en la Norma anterior 81.

2. Parametros urbanisticos.

Alturas maximas: Il alturas y 10 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 1,5 m2/m2
Retranqueos: avial 2 m.

alindes 2 m.
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CAPITULO VIIl.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR

RESIDENCIAL SURESTE CASCO

NORMA 832.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL SURESTE CASCO

Las zonas previstas en el presente sector del suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada que aparecen especificadas en los planos de ordenacién secundaria, son las
siguientes:

- Residencial unitario bloque exento-residencial multiple bloque adosado
(RUBE-RMBA)

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL)

- Equipamiento educativo-cultural (ED)

NORMA 842.- RESIDENCIAL UNITARIO BLOQUE EXENTO (RUBE) - RESIDENCIAL
MULTIPLE ADOSADO (RMBA) SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL SURESTE CASCO

Zona de utilizacion mixta residencial unitario bloque exento y residencial multiple bloque
adosado con variaciones.

1. Residencial unitario bloque exento.

a) Carécter
Tendrén el caracter de dominio y uso privado.

b) Configuracion de la zona
De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas la tipologia es la
resultante de la zona residencial unitario bloque exento.

¢) Usos pormenorizados
a) Uso dominante:
- Residencial: unitario.

b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésito.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.
El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducird a aquellas que
sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no

101



102

alterar las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no
ocasionar dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las
personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana
del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se
desarrollen dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de diez
metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda mas
proxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 60 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se regiran
por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 20 CV.

d) Parametros urbanisticos.

-Superficie parcela minima 200 m2.
-Frente minimo parcela 10 m.
-Diametro del circulo inscrito 10 m.
-Ocupacién maxima 40%
-Altura reguladora maxima 9
-NUmero de plantas [l
-Edificabilidad neta 0,8 m2/m2
-Separacion viales 2m.
-Separacién calles 2m.
-Reserva aparcamientos 1 plazalviv.
-Semisétano Emergente 1,0 m.

Los sétanos y semisétanos estardn exentos de la separacion a lindes y viales, por
lo que podran ocupar el 100 % de la parcela

-En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura maxima entre el tltimo
forjado y la cumbrera sera de 2,2 m., permitiéndose la ubicaciéon de cambra. Esta
altura se define como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la
cambra. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se permitiran huecos en el
plano de cubierta.

- Se permitiran los rellenos de tierras con elevacion de la rasante de la parcela
hasta mé&ximo 1 m respecto de la rasante de la calle

e) Construcciones auxiliares.

e.l) Terminologia.
Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso de los
retranqueos obligatorios.
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e.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos. Contando a efectos de ocupacién y como edificabilidad
sobre la rasante, salvo que superen el 1,0 m. sobre la rasante.

e.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacién minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 10 m. sobre la rasante, no computando como ocupacién de
parcela. En el caso de elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante computar4 como
edificacion, debiendo cumplir sus especificaciones y computando ésta como
ocupacion y edificabilidad.

e.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacién sera
permitida a un metro del linde, sin sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de volumen, y el 50% de la ocupacion.

e.5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones
como de agua, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2
m. de altura, 1,5 m. de ancho, y 1 m. de profundidad.

f) Cerramiento o vallado de las parcelas

f.1) Obligatoriedad
Serd obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o

zonas verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera
dispensable el vallado, por acuerdo expreso entre los propietarios afectados
formalizado ante notario.

f.2) Estructura
Las vallas tendrd una altura méaxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica
maciza hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias
hasta esa altura, siendo la superficie calada como minimo del 30 %. El
calado seréa acreditado mediante la proyeccion sobre un plano paralelo al de
la valla en la parte de ella con superficie calada, es decir a partir del metro
macizo hasta el metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser irregular la
distribucion del calado y contando el porcentaje correspondiente a la parte
incluida en el metro opcional calado si no se llega a ese metro. El acceso a
la parcela podra tener un ancho méaximo de 4 m. y altura de 3 m. y ser de
estructura de obra de fabrica.
En los casos de rasantes con pendientes, los vuelcos se calcularan de
forma que la altura maxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento
de la cota maxima permitida, o sea 20 cm.
Sin perjuicio de la regulacién anterior el vallado tanto a lindes cémo viales
podra tener una excepcién en cuanto a la altura total respecto de la rasante
de la calle cuando la rasante de la parcela se eleve bien por relleno de



tierras o porque el semisétano se halle adosado a cualquiera de los lindes
de la parcela. Solamente en ese espacio, la altura del vallado podra ser de
2,0 m de altura total sobre la rasante de la parcela o del semisétano en ese
punto, de tal forma que de esos 2,0 m , méximo 1,0 m de obra de fabrica y
1,0 m de verjas o elementos como celosias de calado superior al 30 %.

El calado seréa acreditado mediante la proyeccion sobre un plano paralelo al
de la valla en la parte de ella con superficie calada, es decir a partir del
metro macizo hasta el metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser
irregular la distribucion del calado y contando el porcentaje correspondiente
a la parte incluida en el metro opcional calado si no se llega a ese metro.
En el caso de lindes en los que se den situacion mixta, por un lado rasante
de la parcela adosada al linde elevada hasta un metro maximo bien por
semisdtano o relleno de tierras y por el otro rasante de la parcela
coincidente con la de la calle, las alturas de los vallados aplicando las reglas
anteriores pasaran de una situacién a otra de manera gradual y escalonada
en tramos de dos metros y medio, en donde en cada tramo la altura se
rebajara de forma proporcional y homogénea en la parte opaca dividiendo el
desnivel entre el nimero de tramos de 2,5 m o parcial.

g) Generalidades

Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las cornisas
de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Sobre la altura sefialada no se permite otra construccion que no sean chimeneas, caja
de escalera o0 ascensor con una altura méxima de 2,5 m. y ocupacion de 10 m2. cada una
€COMo maximo.

Las marquesinas abiertas o porches computaran el 50% de su edificabilidad, asi como
las pérgolas con cubierta opaca.

Los espacios bajo cubierta computaran a partir de altura libre 1,5 m.

Las hornacinas para gas, electricidad y las casetas depuradoras de piscina no contaran
a efectos de edificabilidad en las condiciones establecidas anteriormente.

2. Residencial multiple bloque adosado con variaciones.

a) Caracter
Tendran el caracter de dominio y uso privado.

b) Configuracion de la zona

De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas la tipologia es la
resultante de la zona residencial multiple bloque adosado con variaciones en los parametros
urbanisticos que se indican en el apartado d) de este articulo, partiendo del concepto de
varias viviendas agrupadas en una parcela, con una vivienda por bloque que se adosa a
otras en cada parcela, con retranqueos a lindes del conjunto.

¢) Usos pormenorizados

104



105

a) Uso dominante:
- Residencial: unitario.
b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que
sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no
alterar las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no
ocasionar dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las
personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana
del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se
desarrollen dentro del casco urbano estardn sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro méximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de diez
metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda més
préxima no sobrepasaré los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se regiran
por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 20 CV.
d) Pardmetros urbanisticos

-Superficie parcela minima 240 m2.
-n° viviendas minimo 2
-Superficie minima de parcela adscrita a cada vivienda 120 m2.
-Frente minimo parcela 12 m.
-Diametro del circulo inscrito 10 m.
-Ocupacién maxima 40%
-Altura reguladora maxima 9

-NUmero de plantas [
-Edificabilidad neta 0,8 m2/m2
-Separacién a lindes 2m.
-Separacion viales 2m.
-Reserva aparcamientos 1 plaza/viv.

-Semisétano Emergente 1 m.



Los sétanos y semisétanos estaran exentos de la separacion a lindes y viales, por
lo que podran ocupar el 100 % de la parcela.

-En el caso de utilizacién del tejado a dos aguas, la altura maxima entre el Gltimo
forjado y la cumbrera sera de 2,2 m., permitiéndose la ubicacion de cambra. Esta
altura se define como la existente entre la parte superior del forjado e inferior de la
cambra. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se permitiran huecos en el
plano de cubierta.

- Se permitiran los rellenos de tierras con elevacion de la rasante de la parcela
hasta maximo 1 m respecto de la rasante de la calle

e) Construcciones auxiliares.

e.1l) Terminologia.
Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso de los
retranqueos obligatorios.

e.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccién principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos. Contando a efectos de ocupacion y como edificabilidad
sobre la rasante, salvo que superen 1,0 m. sobre la rasante.

e.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacién minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante, no computando como ocupacion de
parcela. En el caso de elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante computara como
edificacién, debiendo cumplir sus especificaciones y computando ésta como
ocupacion y edificabilidad.

e.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construcciébn que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacion sera
permitida a un metro del linde, sin sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de volumen, y el 50% de la ocupacion.

e.5) Hornacina: Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones
como agua, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m.
de altura, 1,5 m. de ancho, y 1 m. de profundidad.

f) Cerramiento o vallado de las parcelas

f.1) Obligatoriedad
Seré obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas

verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas serd dispensable el vallado, por
acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

f.2) Estructura
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Las vallas tendra una altura méxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica maciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa altura,
siendo la superficie calada como minimo del 30 %. El calado sera acreditado
mediante la proyeccién sobre un plano paralelo al de la valla en la parte de ella con
superficie calada, es decir a partir del metro macizo hasta el metro opcional de
celosia o verja, pudiendo ser irregular la distribucion del calado y contando el
porcentaje correspondiente a la parte incluida en el metro opcional calado si no se
llega a ese metro.. El acceso a la parcela podra tener un ancho maximo de 4 m. y
altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.

En el caso de rasantes con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma que la
altura maxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento de la cota maxima
permitida, o sea 20 cm.

Sin perjuicio de la regulacion anterior el vallado tanto a lindes como viales podréa
tener una excepcién en cuanto a la altura total respecto de la rasante de la calle
cuando la rasante de la parcela se eleve bien por relleno de tierras o porque el
semisotano se halle adosado a cualquiera de los lindes de la parcela. Solamente en
ese espacio, la altura del vallado podra ser de 2,0 m de altura total sobre la rasante
de la parcela o del semisétano en ese punto, de tal forma que de esos 2,0 m
maximo 1,0 m de obra de fabrica y 1,0 m de verjas o elementos como celosias de
calado superior al 30 %. El calado sera acreditado mediante la proyeccién sobre un
plano paralelo al de la valla en la parte de ella con superficie calada, es decir a partir
del metro macizo hasta el metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser irregular
la distribucion del calado y contando el porcentaje correspondiente a la parte
incluida en el metro opcional calado si no se llega a ese metro. En el caso de lindes
en los que se den situacién mixta, por un lado rasante de la parcela adosada al linde
elevada hasta un metro maximo bien por semisétano o relleno de tierras y por el otro
rasante de la parcela coincidente con la de la calle, las alturas de los vallados
aplicando las reglas anteriores pasaran de una situacion a otra de manera gradual y
escalonada en tramos de dos metros y medio, en donde en cada tramo la altura se
rebajara de forma proporcional y homogénea en la parte opaca dividiendo el

desnivel entre el nimero de tramos de 2,5 m o parcial.

h) Generalidades

Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcién hecha de las
cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Sobre la altura sefialada no se permite otra construccibn que no sean
chimeneas, caja de escalera o0 ascensor con una altura maxima de 2,5 m. y

ocupacion de 10 m. cada una méxima.

Las marquesinas abiertas o porches computaran el 50% de su edificacién, asi
como las pérgolas con cubierta opaca.

Los espacios bajo cubierta computan a partir de altura libre 1,5.

Las hornacinas para gas, electricidad y las casetas depuradoras de piscina no
contaran a edificabilidad en las condiciones establecidas anteriormente.
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NORMA 852.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO JARDIN
SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL
SURESTE CASCO (JL)

1. Definicién y caréacter

Comprende el area de jardines. Tendra el caracter de dominio y uso publico.

2. Condiciones de edificabilidad

Se permitirdn construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios o actos
culturales al aire libre con una ocupacion maxima del 3 % y una edificabilidad de 0,05 m2/m2. La
altura de la edificacion no podra exceder de los 3,5 m.

Podran ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccion adecuadas,
siempre que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

NORMA 862.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED). SUELO URBANIZABLE
CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL SURESTE CASCO

1. Definicién, caracter y uso.

Comprende el area educativo-cultural con ese uso y caracter de dominio publico. En
tanto en cuanto no se ejecute las edificaciones, serd permitido el uso como jardin (JL)
atendiendo a lo estipulado en la Norma anterior 85.

2. Parametros urbanisticos.

Alturas maximas: Il alturas y 10 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 1,5 m2/m2
Retranqueos: avial 2 m.

alindes 2 m.
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CAPITULO IX.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR
RESIDENCIAL “C” PLAYA

NORMA 872.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “C” PLAYA

Las zonas previstas en el presente sector del suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada que aparecen especificadas en los planos de ordenacién secundaria, son las
siguientes:

- Residencial multiple bloque exento | (RMBE )

- Residencial multiple bloque exento Il (RMBE 1)

- Terciario bloque exento (TBE) (Hotelero exclusivo)

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL) y area de juego y
recreo para nifios.

- Equipamiento educativo-cultural (ED)

- Equipamiento recreativo-deportivo (RD)

- Infraestructura (ID)

NORMA 882.- RESIDENCIAL MUL:I'IPLE BLOQUE EXENTO | (RMBE I) SUELO
URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “C”
PLAYA

1. Ambito

La zona de residencial multiple blogue exento | (RMBE ) suelo urbanizable con
ordenacion pormenorizada sector residencial “C” Playa, esta constituida por las areas
expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de calificacion del suelo del
plan.

2. Configuracién de la zona

La zona de residencial multiple bloque exento | (RMBE [) suelo urbanizable con
ordenacion pormenorizada sector residencial “C” Playa, se configura como aquella de
tipologia resultante residencial multiple bloque exento con variaciones particulares de la
zona.

3. Caracter
Tendré el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados

a) Usos dominante.
Residencial, en su modalidad de muiltiple.

b) Usos compatibles.
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
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- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depésitos.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que
sean compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar
dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los
bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat VValenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de
diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas préxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regiran por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 15 CV.

5. Pardmetros urbanisticos
a) Parcela minima: 400 m2. de superficie.
b) Superficie parcela adscrita a cada vivienda: 76 m2.
c) Frente de parcela: 15 m.
d) Nimero de plantas: VI
e) Altura reguladora maxima: 18 m.
f) Retranqueos a lindes y viales:
4 m. avial y a lindes, a excepcion hecha de edificacion méxima en dos plantas cuyo
retiro podra ser de 3 m.
La separacion entre bloques sera de 8 m. y la longitud maxima de un bloque seré de
50 m.
g) Edificabilidad neta: 1,06 m2/m2.
h) Sotano y semisétano: Se prohibe la construccién de sétanos y semisoétanos.
i) Aparcamiento: 1 plaza por vivienda.
j) Por encima de la altura maxima de cornisa permitida, sélo se permitira la construccion de
la caja de escalera, cuarto de maquinas de aparatos elevadores y elementos de servicios
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similares y trasteros, debiendo situarse a las siguientes distancias minimas de fachada y
de lindes laterales y traseros en funcion de la longitud de la fachada perpendicular a la
fachada que se retranquea:

ELEMENTO SOBRESALIENTE CORNISA LONGITUD DE FACHADA RETRANQUEO

Caja de escalera Menor de 14 metros 0 metros

Mayor o igual 14 metros | 0 metros

Cuarto de maquinas, de aparatos | Menor de 14 metros 2 metros
elevadores, elementos de servicios
similares y trasteros

Mayor o igual 14 metros | 3 metros

No computaran a efectos de edificabilidad.
k) Construcciones auxiliares.

k.1) Terminologia.

Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, hornacinas, aparcamientos cubiertos y rampas de escalera
permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso de los retranqueos
obligatorios.

k.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos, salvo que no superen la altura de 1,5 m. Contando a
efectos de ocupacion y como edificabilidad sobre la rasante, salvo que superen 1,5
m. sobre la rasante.

k.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separaciéon minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante, no computando como ocupacién de
parcela. En el caso de elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante tendra la
consideracion de edificacion, debiendo cumplir sus especificaciones y computando
como ocupacion y edificabilidad.

k.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construcciébn que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacion sera
permitida a un metro del linde y no sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de edificabilidad, y el 50% de la ocupacion.

k.5) Hornacina.
Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones de agua, energia
eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m. de altura, 1,5 m. de
ancho, y 1 m. de profundidad.
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k.6) Marquesinas para aparcamiento.
Se permitiran marquesinas para aparcamientos con cubiertas opacas apoyadas
en estructura en ménsula y sin cerramiento alguno, a 50 cm. del linde. No computan
a efectos de edificabilidad y se limitara al 25 % de las viviendas a construir.

[) Cerramiento o vallado de las parcelas

|.1) Obligatoriedad
Seréa obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas

verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable el vallado, por
acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

1.2) Estructura

Las vallas tendra una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica maciza hasta
1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa altura, siendo la
superficie calada como minimo del 30 %. El calado serd acreditado mediante la
proyeccién sobre un plano paralelo al de la valla en la parte de ella con superficie
calada, es decir a partir del metro macizo hasta el metro opcional de celosia o verja,
pudiendo ser irregular la distribucion del calado y contando el porcentaje
correspondiente a la parte incluida en el metro opcional calado si no se llega a ese
metro.. El acceso a la parcela podra tener un ancho maximo de 4 m. y alturade 3 m.y
ser de estructura de obra de fabrica.

En el caso de rasantes con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma que la altura
maxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento de la cota maxima permitida o
sea 20 cm.

m) Generalidades

1) Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las
cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

2) Forma de medir el volumen.

Los elementos abiertos como marquesinas, porches, plantas diafanas, terrazas
abiertas y elementos como escaleras, computaran al 50 % de su edificabilidad siempre
que tengan abiertos 2 de sus lados y los antepechos o barandillas no sean opacos.

NORMA 892.- RESIDENCIAL MUL:I'IPLE BLOQUE EXENTO Il (RMBE Il) SUELO
URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “C”
PLAYA

Atenderd a lo dispuesto en la Norma 88.- Residencial mdultiple blogue exento | (RMBE 1)
Suelo urbanizable con ordenacidén pormenorizada Sector Residencial “C” Playa, con las
excepciones siguientes en los parametros urbanisticos.

a) Retranqueos a lindes y viales.
Tipo B
Las condiciones de retranqueo son las mismas que en Residencial multiple bloque
exento | (RMBE 1) Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada Sector
Residencial “C” Playa, con la excepcion de que se podra mantener el retranqueo del
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edificio existente en toda la altura del edificio hasta la maxima edificabilidad permitida,
no pudiendo abrir huecos sino existe un minimo de 2 m. respecto del linde y pudiendo
abrirse en la fachada a vial en el caso de estar adosada al linde de la alineacion.

NORMA 902.- TERCIARIO BLOQUE EXENTO (TBE) (HOTELERO EXCLUSIVO) SUELO
URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “C”
PLAYA

1. Ambito

La zona de terciario bloque exento (TBE) suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada sector residencial “C” Playa, esta constituida por las areas expresamente
grafiadas con esta identificacién en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona

La zona de terciario bloque exento (TBE) suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada sector residencial “C” Playa, se configura como aquella de tipologia resultante
residencial multiple bloque exento con variaciones particulares de la zona.

3. Caréacter
Tendré el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados y parametros urbanisticos
1) La edificabilidad neta sera de 2,25 m2/m2.

2) Sodlo se permite el uso hotelero y complementario, en las condiciones que se
establecen en el apartado siguiente y quedan prohibidos los restantes
usos, a excepcion del Residencial en las mismas condiciones
generales de parametros y edificabilidad del RMBE | y RMBE Il (1,07
m2/m2) y a la cumplimentacién de las cesiones y compensaciones
econdmicas referidas en el punto 4.

3) A los efectos de esta norma el “uso hotelero” se define por las caracteristicas

siguientes:

a) Las construcciones e instalaciones afectadas al uso se
destinaran necesaria y exclusivamente al alojamiento
turistico temporal.

b) Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5, las
construcciones e instalaciones constituirdn el objeto
de una explotacion mercantil de interés social,
autorizada administrativamente y amparada por la
correspondiente licencia fiscal y en ningan caso
podran segregarse, dividirse o privatizarse todos o
algunos de los elementos a favor de persona que no
mantenga dicho objetivo y finalidad.

4)Las solicitudes de licencias de obras destinadas al uso exclusivo regulado en la
presente norma deberan ir acompafadas, ademas de la documentacion exigible con
caracter general, de las preceptivas autorizaciones o licencias previas referidas tanto
a las obras propiamente dichas, como a la actividad a que se destinan, y a la
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cumplimentacion de las cesiones dotacionales y compensaciones econémicas
referidas en el punto a.

5) De las licencias que otorgue el Ayuntamiento quedara constancia en el Registro de
la Propiedad, mediante anotacion en las hojas registrales correspondientes a la finca
afectada.

6)NUmero maximo de plantas y altura maxima de cornisa.

El nmero maximo de plantas sera de 9 y 27 ml. de altura de cornisa. Por encima
de estas plantas s6lo podran autorizarse servicios e instalaciones en cubierta, no
superando el 20% de la superficie de la Gltima planta 'y 4 m. de altura.

7) Edificabilidad neta sobre parcela.
Se estara a lo dispuesto en el punto 1, con las particularidades siguientes.
- Las terrazas cubiertas y sin cerramiento perimetral computaran al 50%.
- Las superficies de las zonas destinadas a uso comun y las de servicio del hotel,
tales como comedores, cocinas, salones, vestibulo general de acceso, cuartos de
plancha, cuartos de maquinaria y similares, asi como la superficie de las
escaleras que se hallen en recinto protegido o especialmente protegido por
exigencia de la normativa sectorial, computaran a efectos de edificabilidad
cualquiera que sea la planta en la que se ubiquen a excepcion de la planta de
cubierta, asi como la de los despachos de administracion y pasillos de acceso a
las habitaciones en sus respectivas plantas.

8)Ocupacién maxima y retranqueos.
La ocupacién méxima podré ser del 80% y retranqueos minimos de 3 m. a viales y
lindes.

9)Medidas compensatorias.
Para la adquisicion del derecho a la edificacion debera cumplimentar los

siguientes requisitos:
a) Cesion de finca de 800 m2. adscrito a Suelo urbanizable con
ordenacion pormenorizada residencial sector “D” uso dotacional
publico jardin (JL).
b) Compensacién econdémica para ejecucion parte red estructural de
Avda. Corts Valencianes no adscritas en cuantia de 8.386.831 Pts.

NORMA 912.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO: JARDIN
(JL) Y AREA DE JUEGO Y RECREO PARA NINOS SUELO URBANIZABLE CON
ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “C” PLAYA

1. Definicién y caracter

Comprende el area de jardines y area de juego y recreo para nifios. Tendra el caracter de
dominio y uso publico.

2. Condiciones de edificabilidad



Se permitirdn construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios o actos
culturales al aire libre con una ocupacién maxima del 3 % y una edificabilidad de 0,05 m2/m2. La
altura de la edificacion no podra exceder de los 3,5 m.

Podran ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccion adecuadas,
siempre que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

NORMA 922.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED). SUELO URBANIZABLE
CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “C” PLAYA

1. Definicion, caracter y uso.

Comprende el area educativo-cultural con ese uso y caracter de dominio publico. En
tanto en cuanto no se ejecute las edificaciones, sera permitido el uso como jardin (JL)
atendiendo a lo estipulado en la Norma anterior 91.

2. Parametros urbanisticos.

N° de plantas : 1lI
Altura reguladora maxima: 10 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 1,5 m2/m2
Retranqueos: avial 2 m.
alindes 2 m.

NORMA 932.- EQUIPAMIENTO RECREATIVO-DEPORTIVO (RD). SUELO URBANIZABLE
CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “C” PLAYA

1. Definicién, caracter y uso.

Comprende el area recreativo-deportivo con ese uso y caracter de dominio publico. En tanto
en cuanto no se ejecute las edificaciones, sera permitido el uso como jardin (JL) atendiendo a lo
estipulado en la Norma anterior 91.

2. Condiciones de edificabilidad.

N° de plantas : 1lI

Altura reguladora maxima: 12 m. de altura cornisa.

Ocupacion: 50 % edificacibn méximo, 30 % instalaciébn aire libre, 20 % &reas
ajardinadas.

Separacion a lindes: 2 m.

Separacion a viales: 2 m.

NORMA 942 .- INFRAESTRUCTURAS (ID). SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “C” PLAYA

1. Definicion, caracter y uso.
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Comprende el de infraestructuras con reserva de espacio para instalaciones de
electrificacion, telefonia, abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado, etc.

2. Condiciones de edificabilidad.

Las necesarias en relacion al tipo de instalaciones que se vaya a realizar.



117

CAPITULO X.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR
RESIDENCIAL “D” PLAYA

NORMA 952.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “D” PLAYA

Las zonas previstas en el presente sector del suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada que aparecen especificadas en los planos de ordenacién secundaria, son las
siguientes:

- Residencial unitario bloque exento - Residencial multiple bloque adosado
(RUBE-RMBA)

- Terciario bloque exento (TBE)

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardin (JL).

- Equipamiento educativo-cultural (ED)

- Equipamiento recreativo-deportivo (RD)

NORMA 962.- RESIDENCIAL UNITARIO BLOQUE EXENTO - RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE
ADOSADO (RUBE-RMBA) SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION_PORMENORIZADA
SECTOR RESIDENCIAL “D” PLAYA

1. Ambito

La zona de residencial unitario bloque exento - Residencial multiple bloque adosado
(RUBE-RMBA) suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada sector residencial “D”
Playa, esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los
planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona

La zona de residencial unitario bloque exento - Residencial maltiple bloque adosado
(RUBE-RMBA) suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada sector residencial “D”
Playa, se configura como una zona de utilizacion mixta residencial unitario bloque exento y
residencial multiple bloque adosado con variaciones particulares de la zona.

3. Carécter
Tendra el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados

a) Usos dominante.
Residencial, en su modalidad unitario o multiple.
b) Usos compatibles.
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depdsitos.

¢) Usos incompatibles:



- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y
bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que
sean compatibles con la funcion de residencia por no producir incomodidades, no alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar
dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los
bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacién de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de
diez metros de sus limites 0 en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas préxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regiran por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 15 CV.
5. Parametros urbanisticos

1) Residencial unitario blogue exento.

a) Superficie parcela minima 400 m2.

b) Frente minimo parcela 15 m.

c) Diametro del circulo inscrito 15m.

d) Ocupacién maxima 60 %

e) Altura reguladora maxima 7,5m.

f) Numero de plantas I

g) Edificabilidad neta 0,43 m2/m2
h) Separacién viales 3m.

i) Separacion lindes 3m.

j) Reserva aparcamientos 1 plaza/viv.
k) Semisétano y sétano Que prohibido el sétano y semisotano.

I) En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas con pendiente maxima de 45 %, la
altura méaxima entre el dltimo forjado y la cumbrera sera de 2,2 m., permitiéndose la
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ubicacion de cambra o trastero. Esta altura se define como la existente entre la parte
superior del forjado e inferior de la cambra, pudiendo abrirse mansardas huecos en el
plano de cubierta, aunque no en medianerias y hastiales de cubierta.

m) Construcciones auxiliares.

m.1) Terminologia.

Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, hornacinas, aparcamientos cubiertos y rampas de escalera
permitidos en el espacio libre de la edificacién incluso de los retranqueos
obligatorios.

m.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberdn guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos, salvo que no superen la altura de 1,5 m. con un ancho
maximo de 2 m. Contando a efectos de ocupacion y como edificabilidad sobre la
rasante, salvo que superen 1,5 m. sobre la rasante.

m.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacion minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante, no computando como ocupacién de
parcela. En el caso de elevarse méas de 1,0 m. sobre la rasante tendra la
consideracion de edificacién, debiendo cumplir sus especificaciones y computando
como ocupacion y edificabilidad.

m.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacién sera
permitida a un metro del linde, sin sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de edificabilidad, y el 50% de la ocupacion.

m.5) Hornacina.
Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones de agua, energia
eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m. de altura, 1,5 m. de
ancho, y 1 m. de profundidad.

m.6) Aparcamientos cubiertos.
No se permitiran en el espacio retranqueado los aparcamientos cubiertos con
estructuras en ménsulas y cubiertas opacas.

n) Cerramiento o vallado de las parcelas

n.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas

verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable el vallado,
por acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.
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n.2) Estructura

Las vallas tendra una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica maciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa altura,
siendo la superficie calada como minimo del 30 %. El calado sera acreditado
mediante la proyeccién sobre un plano paralelo al de la valla en la parte de ella con
superficie calada, es decir a partir del metro macizo hasta el metro opcional de
celosia o verja, pudiendo ser irregular la distribucion del calado y contando el
porcentaje correspondiente a la parte incluida en el metro opcional calado si no se
llega a ese metro.. El acceso a la parcela podra tener un ancho maximo de 4 m. y
altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.

En los casos de rasantes con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma que la
altura maxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento de la cota maxima
permitida, o sea 20 cm.

0) Generalidades

1) Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las
cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

2) Sobre la altura sefialada no se permite otra construccién que no sean chimeneas,
caja de escalera y/o ascensor con altura maxima de 2,5 m. con superficie maxima de
10 m2. cada una.

3) A efectos del cédmputo de la edificabilidad no computaran terrazas ni porches
descubiertos, aunque los cubiertos computaran el 50 %.

Las plantas con pilares sin cerrar en su contorno si computan. Las cambras o
trasteros alojados bajo cubierta computardn a partir de altura libre de 1,5 m.

2) Residencial multiple blogue adosado con variaciones.

a) Configuracion de la zona.

De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas, la tipologia es la
resultante de la zona residencial multiple bloque adosado con variaciones en los
parametros urbanisticos que se indican en el apartado d) de este articulo, partiendo del
concepto de varias viviendas agrupadas en una parcela, con una vivienda por bloque
que se adosa a otras en cada parcela, con retranqueos a lindes del conjunto.

b) Superficie parcela minima 300 m2.
¢) N° viviendas minima 2
d) Superficie minima de parcela adscrita

a cada vivienda 150 m2.
e) Frente minimo parcela 17 m.
f) Didmetro del circulo inscrito 12 m.
g) Ocupacién maxima 60 %
h) Altura reguladora méxima 9,5m.
i) Nimero de plantas Il
j) Edificabilidad neta 0,43 m2/m2
k) Separacion viales 3m.

I) Separacion lindes 3m.



m) Reserva aparcamientos 1 plaza/viv.
n) Semiso6tano y sétano
Que prohibido el sétano y semisotano.

0) En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas con pendiente maxima de 45 %, la
altura méxima entre el dltimo forjado y la cumbrera serd de 2,2 m., permitiéndose la
ubicacion de cambra o trastero. Esta altura se define como la existente entre la parte
superior del forjado e inferior de la cambra, pudiendo abrirse mansardas huecos en el
plano de cubierta, aunque no en medianerias y hastiales de cubierta.

p) Construcciones auxiliares.

p.1) Terminologia.

Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, hornacinas, aparcamientos cubiertos y rampas de escalera
permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso de los retranqueos
obligatorios.

p.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccién principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos, salvo que no superen la altura de 1,5 m con una anchura
maxima de 2 m. Contando a efectos de ocupacion y como edificabilidad sobre la
rasante, salvo que superen 1,5 m. sobre la rasante.

p.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacién minima de un metro a lindes y vial, no pudiendo
elevarse mas de 1,5 m. sobre la rasante, no computando como ocupacién de
parcela. En el caso de elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante tendra la
consideracion de edificacion, debiendo cumplir sus especificaciones y computando
como ocupacion y edificabilidad.

p.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construcciébn que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacion sera
permitida a un metro del linde y no sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de edificabilidad, y el 50% de la ocupacion.

p.5) Hornacina.

Podran integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones de agua, energia
eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m. de altura, 1,5 m. de
ancho, y 1 m. de profundidad.

p.6) Aparcamientos cubiertos.

No se permitiran en el espacio retranqueado los aparcamientos cubiertos con

estructuras en ménsulas y cubiertas opacas.

g) Cerramiento o vallado de las parcelas
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g.1) Obligatoriedad
Serd obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas verdes. En

las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable el vallado, por acuerdo expreso
entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

g.2) Estructura

Las vallas tendrd una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica maciza hasta 1
metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa altura, siendo la
superficie calada como minimo del 30 %. El calado sera acreditado mediante la proyeccién
sobre un plano paralelo al de la valla en la parte de ella con superficie calada, es decir a partir
del metro macizo hasta el metro opcional de celosia o verja, pudiendo ser irregular la
distribucion del calado y contando el porcentaje correspondiente a la parte incluida en el
metro opcional calado si no se llega a ese metro.. El acceso a la parcela podra tener un ancho
méaximo de 4 m. y altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fébrica.

En los casos de rasantes con pendientes, los vuelcos se calculardn de forma que la altura
méaxima en cada tramo no exceda de un diez por ciento de la cota maxima permitida, o sea 20
cm.

r) Generalidades

1) Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcién hecha de las cornisas de
la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

2) Sobre la altura sefialada no se permite otra construccién que no sean chimeneas, caja de
escalera y/o ascensor con altura maxima de 2,5 m. con superficie maxima de 10 m2. cada
una.

3) A efectos del cémputo de la edificabilidad no computaran terrazas ni porches descubiertos,
aunque los cubiertos computaran el 50 %.

Las plantas con pilares sin cerrar en su contorno si computan. Las cambras o trasteros
alojados bajo cubierta computaran a partir de altura libre de 1,5 m.

NORMA 972.- TERCIARIO BLOQUE EXENTO SUELO URBANIZABLE CON
ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “D” PLAYA

1. Ambito

La zona de Terciario bloque exento suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada
sector residencial “D” Playa, esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esta
identificacién en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona

La zona de terciario blogue exento suelo urbanizable con ordenaciéon pormenorizada
sector residencial “D” Playa, se configura como la tipologia resultante terciario bloque exento
con variaciones particulares de la zona.

3. Caracter
Tendré el caracter de dominio y uso privado.



4. Usos pormenorizados

a) Usos dominante.
Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.

b) Usos compatibles.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, depositos.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y bares
con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que sean
compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar dafios a la
riqgueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los bienes y no
alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicaciéon de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de diez metros
de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda mas préxima no
sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40
Terciario 50 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se regiran por la
Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 15 CV.
5. Parametros urbanisticos

a) Superficie parcela minima la total superficie.
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b) Ocupaciéon maxima 100 %
¢) Altura reguladora maxima Il
d) Namero de plantas Il

e) Edificabilidad neta 1 m2/m2
f) Reserva aparcamientos 1 cada 150 m2. de construccion.
g) So6tanos y semisétanos Prohibidos

NORMA 982.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO:
JARDIN (JL) SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA
SECTOR RESIDENCIAL “D” PLAYA

1. Definicién y carécter

Comprende el area de jardines. Tendra el caracter de dominio y uso publico.

2. Condiciones de edificabilidad

Se permitirAn construcciones auxiliares para conservacién, kioscos, servicios 0 actos
culturales al aire libre con una ocupacion maxima del 3 % y una edificabilidad de 0,05 m2/m2.
La altura de la edificacién no podra exceder de los 3,5 m.

Podran ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccion adecuadas,
siempre que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

NORMA 992.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED). SUELO
URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “D”

PLAYA

1. Definicién, caracter y uso.

Comprende el area educativo-cultural con ese uso y caracter de dominio publico. En
tanto en cuanto no se ejecute las edificaciones, serd permitido el uso como jardin (JL)
atendiendo a lo estipulado en la Norma anterior 98.

2. Parametros urbanisticos.

N° de plantas : Il
Altura reguladora méxima: 10 m. de altura cornisa.
Edificabilidad: 1,5 m2/m2
Retranqueos: a vial 2 m.
alindes 2 m.
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NORMA 1002.- EQUIPAMIENTO RECREATIVO-DEPORTIVO (RD). SUELO
URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “D”
PLAYA

1. Definicién, caracter y uso.

Comprende el area recreativo-deportivo con ese uso y caracter de dominio publico. En
tanto en cuanto no se ejecute las edificaciones, sera permitido el uso como jardin (JL)
atendiendo a lo estipulado en la Norma anterior 98.

2. Condiciones de edificabilidad.

N° de plantas : 1lI

Altura reguladora maxima: 12 m. de altura cornisa.

Ocupacion: 50 % edificacibn méximo, 30 % instalacion aire libre, 20 % &reas
ajardinadas.

Separacion a lindes: 2 m.

Separacion a viales: 2 m.

Edificabilidad neta: 1,0 m2/m2



CAPITULO XI.- SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR

RESIDENCIAL “B-UA1" PLAYA

NORMA 1012.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “B-UA1" PLAYA

Las zonas previstas en el presente solar del suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada que aparecen especificadas en los planos de ordenacién secundaria, son las
siguientes:

e Residencial unitario bloque exento — Residencial multiple bloque adosado -
Residencial multiple bloque exento (RUBE-RMBA-RMBE)

e Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: jardines y area de juego y recreo
para nifios.

e Equipamiento educativo-cultural/Recreativo-deportivo (ED-RD)

NORMA 1022.- RESIDENCIAL UNITARIO BLOQUE EXENTO - RESIDENCIAL
MULTIPLE BLOQUE ADOSADO - RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE EXENTO
(RUBE - RMBA - RMBE) SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL “B-UA1" PLAYA

1. Ambito

La zona de residencial unitario bloque exento - Residencial mltiple bloque adosado -
Residencial multiple bloque exento (RUBE-RMBA-RMBE) suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada sector residencial “B-UA1” Playa, esta constituida por las areas
expresamente grafiadas con esta identificacién en los planos de calificacion del suelo del
plan.

2. Configuracién de la zona

La zona de residencial unitario bloque exento - Residencial miltiple bloque adosado -
Residencial multiple bloque exento (RUBE-RMBA-RMBE) suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada sector residencial “B” Playa, se configura como una zona de utilizacién mixta
residencial unitario bloque exento, residencial multiple bloque adosado y residencial multiple
bloque exento, con variaciones particulares de la zona.

3. Caracter
Tendré el caracter de dominio y uso privado.

4. Usos pormenorizados
a) Usos dominante.
Residencial, en su modalidad unitario o mdltiple.

b) Usos compatibles.
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
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- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacién, telefonia, depésitos.

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs y bares
con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas que sean
compatibles con la funcién de residencia por no producir incomodidades, no alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no ocasionar dafios a la
riqgueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las personas o los bienes y no
alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989, de 2 de
mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del Consell de la
Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no residenciales que se desarrollen
dentro del casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro maximo medido en la escala A del sonémetro a la distancia de diez metros
de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda mas préxima no
sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se regiran por la
Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
c)Potencia maxima instalada de 15 CV.

5. Parametros urbanisticos

Los parametros seran comunes a todas las tipologias compatibles

a) Superficie parcela minima 200 m2.

b) Superficie parcela adscrita a cada vivienda 1 viv/100 m2.

c¢) Frente de parcela minima 10 m.

d) Retiro a lindes minimo 2m.

e) Retiro a viales minimo 2m.

f) Longitud maxima bloque 50 m.

g) Distancia minima entre bloques 4m.

h) Obligatoriedad tratamiento fachadas Si

i) Edificabilidad neta 1,35 m2/m2
j) N° plantas [l alturas

k) Altura reguladora maxima 9,75 m. altura cornisa

I) Voladizos: no sobre retranqueo obligatorio
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m) Semis6tano y sétano No
n) Reserva aparcamiento 1 plaza/vivienda

fi) Construcciones auxiliares
Cuando las edificaciones secundarias vayan adosadas a la edificacion principal
mantendran una unidad arquitectdnica integral.
En el caso de construirse en el interior de las parcelas sin estar adosada a la
edificacién principal se observaran las siguientes condiciones:
1.Dentro del espacio formado por el retranqueo obligatorio de la
edificacién, no podran construirse otras construcciones auxiliares, mas
que las especificadas a continuacion: pérgolas, paelleros, barbacoas,
lavaderos, tendederos, duchas o similares, piscinas enterradas o
semienterradas, pistas de tenis, aparcamientos cubiertos, quedando
prohibidas los aparcamientos, porches, piscinas sobre la rasante del
terreno y frontones, los cuales solo podran realizarse en el espacio de
ocupacion de la edificacion.

2.La normativa a aplicar a las construcciones auxiliares permitidas en el
espacio de retiro obligatorio, seran las especificadas a continuacion:

1. Pérgolas:
Se entenderd como pérgola cualquier construccién que conste de

soportes puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su
situacion sera permitida a un metro del linde, sin sobrepasar 3 m. de altura. No
computaran a efectos de edificabilidad, y el 50% de la ocupacion.

2. Paelleros, barbacoas, lavaderos, tendederos, duchas y similares: Se
consideran como tal las construcciones no cerradas para los usos que su
propio nombre indica y que cumpliran las siguientes condiciones:
a) Cuando se realicen sin ningun tipo de cubierta, se retranquearan como
minimo 1,5 m. de la alineacién oficial exterior o de calle y 0,5 m. de los lindes
de parcela.
b) Cuando se realicen con cubierta se retranquearan como minimo 2 m. de
la alineacion oficial exterior o de calle y 2 m. con respecto a los lindes de
parcela.
c) Se permite la proteccién de éstas construcciones mediante celosia,
siempre que la altura total no rebase 2 m. y cuya basamento macizo no
supere 1,5 m.

3. Piscinas : Cumpliran las siguientes condiciones:

a) Piscina enterrada o semienterrada.

Se retranqueara 1 m. de los lindes de parcela y alineacién de calle
siempre que no sobresalga 1,0 m. sobre la rasante.
b) Piscina sobre la rasante del terreno.

Se retranqueara un minimo de 2 m. respecto de lindes y vial, contando
a efectos de ocupacion y edificabilidad, siempre y cuando sobresalga mas
de 1,0 m. sobre la rasante del terreno.
c) Caseta depuracion.

Cumplira igual condiciones que la propia piscina.
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4. Frontones v pistas de tenis : Cumpliran las siguientes condiciones:

a) Los paramentos opacos de los frontones se trataran adecuadamente,
mediante acabados similares a los de la edificacién.
b) Tanto los paramentos opacos como las vallas metalicas que delimitan
este tipo de instalaciones deportivas, habran de retranquearse, como
minimo 0,5 m. en el caso de vallas metdlicas y 2 m. en el caso de
paramentos opacos de altura superior a 2 m.

La altura maxima de los paramentos opacos no podran sobrepasar la
altura regulada maxima.

0) Cerramiento o vallado de las parcelas

0.1) Obligatoriedad
Sera obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o zonas

verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera dispensable el vallado,
por acuerdo expreso entre los propietarios afectados formalizado ante notario.

0.2) Estructura

Las vallas tendra una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica maciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa altura,
siendo la superficie calada como minimo del 30 %. El calado sera acreditado
mediante la proyeccién sobre un plano paralelo al de la valla en la parte de ella con
superficie calada, es decir a partir del metro macizo hasta el metro opcional de
celosia o verja, pudiendo ser irregular la distribucion del calado y contando el
porcentaje correspondiente a la parte incluida en el metro opcional calado si no se
llega a ese metro.. El acceso a la parcela podra tener un ancho maximo de 4 m. y
altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.

En el caso de rasantes con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma que la
altura maxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento de la cota maxima
permitida, o sea 20 cm.

p) Modo de medir el volumen y otras caracteristicas.
1) La rasante a los efectos de establecer la altura méxima de cornisa, seran la
definida por la de la acera en el punto medio de la fachada.

2) Los porches, terrazas cubiertas y plantas sin cerras en su contorno computaran
al 100% en su volumen y ocupacion.

3) La altura maxima de cornisa se establece hasta la cara inferior del forjado de
cubierta.

4) Construcciones permitidas sobre la altura maxima.
a) Antepechos de terraza como méaximo de 1,60 m. con linea de remate
horizontal.
b) Chimeneas o elementos verticales de aireacion y comunicacion.
c) Cajas de escalera para salida de terraza con ocupacion maxima de 10 m2.y
altura méxima 2,5 m.
d) Cubiertas con pendiente maxima del 25% o lo que indiquen las normas
particulares, cuyo interior no sea utilizado como residencia.
e) Cuartos de maquinaria de ascensor, antenas colectivas de T.V. con
ocupacion maxima de 10 m2. y altura de 4 m.
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NORMA 1032.- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.
JARDINES Y AREA DE JUEGO Y RECREO PARA NINOS.

1. Definicion y caracter

Comprende el area de jardines y de juego y recreo para nifios. Tendran el caracter de
dominio y uso publico.

2. Condiciones de edificabilidad

Se permitirdn construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios o actos
culturales al aire libre con una ocupacién méaxima del 3% y una edificabilidad de 0,03 m2/m2 a
excepcion de la M1y M25 que sera de 0% y 0 m2/m2 respectivamente. La altura de la edificacion
no podra exceder de los 3,5 m.

Podran ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccién adecuadas.

NORMA 1042.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - CULTURAL (ED).

1. Definicidn y caracter
Comprende el educativo-cultural y &rea recreativa-deportiva con caracter de dominio y
uso publico.

2. 3. Uso

Comprende el area educativo-cultural y area recreativa-deportiva

Los usos seran los expresamente indicados en la norma general del art. 132 del ROGTU en
relacion al equipamiento educativo cultura y recreativo deportivo con compatibilidad de usos,
permitiéndose en todo caso aquel establecimiento e instalaciones de interés para el servicio de
la playa o su dotacion turistica y el de jardines y aparcamientos y area de juego y recreo para
nifios en las condiciones de la Norma 102 sin edificacién y estructura permitidas salvo las de
infraestructura mientras no se construyan las edificaciones correspondientes.

4. Condiciones de edificabilidad

Edificabilidad: 1,35 m2/m2.

Ocupacion: 100 %

Alturas: Il alturas y 10 m. de altura de cornisa.

Soétanos y semisétanos: permitidos siempre que se acredite la adopcioén de medidas frente a la
inundabilidad.



CAPITULO XIl.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO Y DISCIPLINA

URBANISTICA

NORMA 105.- LICENCIAS : ACTOS SUJETOS

Estan sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes

con arreglo a la legislacién especifica aplicable, todos los actos de edificacion y uso del suelo
sometidos a dicha intervencion por la legislacién vigente, tales como:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)

13)
14)

15)

16)

17)
18)

Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de
nueva planta.

Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones todas clases existentes.

Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquier que
sea su uso, incluidas las obras de sustitucion de materiales que no alteren dicha
disposicion interior.

Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional o a precario.

Las obras de instalacién de servicios publicos.

Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciéon, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obra a
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de Edificacién aprobado o autorizado.

La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en
general.

Los usos de caracter provisional o a precario.

El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de
ruina inminente.

Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles profesionales, servicios publico o cualquier otro uso a
gue se destine el subsuelo.

La corta de &rboles integrados en masa arbdrea que esté enclava en
terrenos para los que existe un Plan de Ordenacién aprobado; igualmente la
corta de arboles aislados caracteristicos del medio en que se encuentren.

La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

En general, los demas actos que sefiales los Planes, Normas u
Ordenanzas.

NORMA 1062.- LICENCIAS : COMPETENCIA, PROCEDIMIENTO Y EFECTOS
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Las licencias seran otorgadas por el érgano que tiene atribuida la competencia segun la
legislacion del Régimen Local y con arreglo al procedimiento legalmente establecido,
especialmente contenido en el Reglamento de las Corporaciones y en el articulo 85 y
Disposicion Adicional Cuarta de la LRAU.

Las licencias determinaran el plazo en el que deben concluirse las obras. Dicho plazo sera el
propuesto por el solicitante si la Administracion municipal no lo considerara excesivo, en cuyo
caso sefialara el que estime suficiente segln la importancia y naturaleza de la obra que deba
ejecutarse y de acuerdo con los limites establecidos en el art. 85.2 de la LRAU. En todo caso, a
solicitud del interesado, podra prorrogarse el plazo fijado, en el supuesto de que las obras se
demorasen o paralizasen por causa de fuerza mayor u otra circunstancia imprevista e inevitable,
la cual, a tal efecto, debera ser puesta en conocimiento de la Administracion municipal con
anterioridad al vencimiento del término establecido en la licencia.

Toda licencia de obras implica para su titular, sin perjuicio de los demés deberes sefialados
en estas Normas, la obligacién de satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia
de las actividades autorizadas en la misma, de construir o reponer la acera que dé del suelo,
subsuelo y vuelo de la via publica, tales como aceras, pavimentos, bordillos, farolas alcantarillas,
galerias de servicio, camaras subterraneas, minas de agua, canalizaciones y demas elementos
analogos.

NORMA 1074.- REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS
CON CARACTER GENERAL

1. Las solicitudes de licencia se formularan en los imprevistos que facilitara la
Administracion municipal y se presentaran, debidamente reintegradas, en el Registro
General del Ayuntamiento.

2. Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de interesado distinto del
solicitante, debera acompafiarse copia del poder y exhibirse el original de éste para su
cotejo en el momento de la presentacion en el Registro.

3. A la solicitud se acompafiara, en su caso, el recibo acreditativo de haber efectuado
el ingreso previo que corresponda segun las Ordenanzas Fiscales municipales.
4, Igualmente se acompafiara la documentacién que, para cada tipo de licencia, se

establece en las presentes Normas, sin perjuicio de la exigida por la legislacién
especifica de aplicacion.

5. El promotor de las obras conservard en su poder, a plena disposicion del
Ayuntamiento, un ejemplar del proyecto técnico de las obras.

6. Aportacién de certificados de aceptacion y de entrega de residuos sélidos inertes.

7. Si la solicitud inicial no reuniese los requisitos exigidos o fuese incompleta la

documentacién acompafada, se requerira al solicitante para que subsane la falta o
complete los documentos en el plazo de quince dias, con apercibimiento de que, si asi
no lo hiciera, se archivara sin mas tramite.

8. Las licencias podran otorgarse con la presentacion del denominado proyecto
basico. Sin embargo, las obras amparadas por aquéllas no podran iniciarse en tanto no
se presente y se autorice el correspondiente proyecto de ejecucién, el cual contendra el
estudio de seguridad y salud segun la legislacién en vigor.

Se clasificaran los tipos de obra segun su grado de control.



A) Obras mayores

1)
2)
3)

Los movimientos de tierras y obras de urbanizacion.
Las obras de nueva planta, reforma, ampliacion y modificacion de estructura.
Demolicién de construcciones.

B) Obras menores

1)
2)
3)

4)

5)

La modificacion exterior o interior de edificaciones existentes sin alteracion o
incremento de partes estructurales del edificio, por motivos exclusivos de
conservacion, salubridad y ornato.

Pequefios movimientos de tierra que se efectden sin necesidad de entibacion
0 medidas de seguridad.

Vallados y cercas.

Casetas de aperos, de instalaciones mecanicas, de trasteros y garajes
separados de edificacién principal en zonas urbanas y urbanizables de
superficie construida inferior a 30 metros cuadrados.

Construcciones auxiliares.

C) Actuaciones especiales

1)
2)
3)
4)

Las parcelaciones.

La primera utilizacion de los edificios y la modificacién de uso de los mismos.

La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

La iniciacion de cualquier tipo de actividad que pueda afectar al paisaje o
salubridad del &rea, tales como cementerio de vehiculos, basureros o
estercoleros, talado de arboles, tendido de lineas o tuberias de suministro,
apertura de caminos, etc.

NORMA 1082.- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA Y DE
AMPLIACION

1

En las solicitudes de obra de nueva planta o de ampliacion en planta de
edificaciones existentes, ademas de la documentacion general sefialada en el
articulo anterior, se acompafiara:

B) Plano de emplazamiento a escala 1:1000, copia del plano de
alineaciones del Plan General, acotando la distancia del solar a las
esquinas de | manzana en donde se ubique.

C) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente Colegio Oficial, con la Ficha Urbanistico por duplicado
ejemplar.

D) Hoja del técnico de grado medio en su caso, visada por el Colegio

Oficial.
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2)

3)

E) Cuestionario Estadistico del Ministerio de Fomento.

F) Ficha de datos estadisticos de la Delegacion de Hacienda.

G) Fotocopia compulsada del Gltimo recibido del I.A.E. del Constructor.
H) Licencia municipal para la instalacion de la actividad, si se trata de

edificio destinado especificamente a establecimiento de caracteristicas

determinadas que la exija para su funcionamiento.

1) Escrito de peticidn, sellado por el organismo competente, de la Cédula
de Calificacion Provisional, si se trata de viviendas acogidas algun
régimen de proteccion oficial. Obtenida dicha cédula, ésta se presentara
al Ayuntamiento para su union al expediente.

El sefialamiento previo de alineaciones y rasantes oficiales se realizara
por Técnico Municipal, marcando las lineas de fachada, tanto exteriores como
interiores, con puntos 0 marcas precisos, cuya situacion se reflejara en los planos
aportados, asi como el ancho de la calle o calles, y acotando la distancia a las
esquinas de la manzana en que se ubique y a los edificios existentes mas
proximos.

Con la licencia que se expida se entregard al peticionario uno de los
ejemplares del proyecto técnico aportado, cotejado por el Facultativo Municipal y
con el sello de la Corporacién, cuyo ejemplar debe conservarse en la propia obra
durante su ejecucion y ponerse a disposicién de los servicios municipales que la
inspeccionen.

NORMA 1092.- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE AMPLIACION EN
ALTURA QUE AFECTEN A ESTRUCTURAS

Las solicitudes de licencia para ampliacién en altura que exijan modificaciones de la

estructura existente, se ajustaran a lo establecido en los articulos procedentes con las
particularidades siguientes:

A)

B)

No sera necesario el plano de sefialamiento de alineaciones y rasantes, si se
aporta fotocopia de la licencia concedida a las edificacion existente.

El proyecto técnico reflejara la edificacion existente y la ampliacién que se
pretende, justificandose en la Memoria su posibilidad.

NORMA 1102.- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE REFORMA

1.

En las solicitudes de licencia de reforma de edificaciones existentes que
afecten a la estructura, aspecto exterior o distribucién interior, a la documentacion
general se afiadira la siguiente:

B) Plano de emplazamiento a escala 1:1000.

C) Proyecto Técnico suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente Colegio Oficial por duplicado ejemplar, en el que se
refleje el estado actual y las modificaciones proyectadas e integrado por
los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva.
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b) Plano de fachadas, secciones o plantas (segun las
caracteristicas de la reforma), acotados y a escala 1:100 minima.

C) Fotocopia del dltima recibo del Impuesto Municipal de
Actividades del constructor.

d) Hojas de datos estadisticos.

Con la licencia que se expida se entregara al peticionario uno de los
ejemplares del proyecto técnico aportado, cotejado por el Facultativo Municipal y
con el sello de la Corporacién, cuyo ejemplar debe conservarse en la propia obra
durante su ejecucion y ponerse a disposicion de los servicios municipales que la
inspeccionen.

NORMA 1112.- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE DERRIBO

En las solicitudes de licencia de derribo de edificios se acompafiara, ademas de la

documentacién general, la siguiente:

A)

B)
C)

D)

E)

F)

Plano de emplazamiento a escala 1:1000, copia del plano de alineaciones
del Plan General, acotando la distancia de la edificacion a las esquinas de la
manzana en donde se ubique.

Proyecto técnico de derribo, suscrito por facultativo competente y visado por
el correspondiente Colegio Oficial por duplicado ejemplar.

Fotografias en color de las diferentes fachadas en tamafio minimo de 9x13
cm.

Declaracion del solicitante de la licencia de derribo, en la que se haga constar
gue el edificio a demoler esta libre de inquilinos y servidumbres u otra carga o
gravamen que impida su demolicién.

Compromiso suscrito por el solicitante de la licencia de derribo, en orden a
reponer cuantos elementos de propiedad municipal se afiancen en las fachadas
del inmueble y a no iniciar las obras en tanto no haya contactado con el
Ayuntamiento a los efectos del plan de obras y reposiciones.

Una vez obtenida la licencia de obras para efectuar el derribo, y antes de
iniciar las mismas, el solicitante, o el Director de las obras, debera suscribir junto
con el Técnico Municipal, acta del estado del pavimento que da frente a su solar y,
en su caso, del pavimento de la calle si se tratara de un vial peatonal.

NORMA 1122.- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA OBRAS MENORES

Estas obras quedaran eximidas de la presentacion de proyecto técnico, que sera

sustituido por una descripcién de las obras a realizar, plano de emplazamiento en relacién
con el Plan General y presupuesto.

En su caso se exigira plano del solar con situacion edificacion preexistente y planos que

definan las obras en su caso.

Las obras seran respaldadas por una empresa constructora y en su caso por técnicos

competentes.
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NORMA 1132.- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA AUTORIZACIONES ESPECIALES.

a)

Las parcelaciones urbanas requeriran su correspondiente proyecto
técnico:

- Plano de emplazamiento en relacién con el Plan General.

- Plano acotado y superficiado de la finca o finca a parcelas, a escala 1:500.

- Plano de parcelacién acotando las parcelas y sefalando los accesos,
linderos u planeamiento aplicable.

- Memoria informativa y justificativa de que la parcela se ajusta a la
ordenacion vigente.

El proyecto debera ir avalado por el facultativo competente con el correspondiente

visado colegial.

b) Requisitos especificos para licencias de primera utilizacion:

A la solicitud de licencia para la primera utilizaciéon de los

edificios se acompafiara certificacion expedida por el facultativo director,
visada por el correspondiente Colegio Oficial, acreditativa de que las
obras han sido totalmente terminadas de acuerdo con el proyecto
autorizado y que estan en condiciones de ser utilizadas.

A)
B)
C)
D)
E)
F)
G)
H)
1)

J)

K)
L)

M)

N)
0)

Debera acompafiar, igualmente, los documentos siguientes:

Instancia normalizada.

Acreditacion de la personalidad del promotor (DNI o
escritura y CIF, en caso de personas juridicas) o la
representacion que ostente el solicitante.

Cédula de Calificacion Definitiva, si se tratare de
viviendas de Proteccion Oficial.

Modelo 902 cumplimiento de la Delegacion de
Hacienda.

Certificado de instalacién, telecomunicacién, en su
caso.

Relacion de propietarios con domicilio fiscal y DNI.

Escritura de Divisién Horizontal.

Plano de emplazamiento.

Planos finales de las obras ejecutadas con
numeracion de locales y superficies.

Fotocopia del dltimo recibo del Impuesto de Bienes
Inmuebles.

Licencia de actividad del garaje, en su caso.

Certificado de resistencia al fuego de los distintos
elementos de la obra, exigidos por la NBE-CPI1/96.

Copia compulsada del certificado de la empresa
instaladora de las instalaciones de proteccion contra incendios,
debidamente cumplimentado.

Solicitud instalacion aparatos elevadores.

Solicitud instalacion grupo de presion.
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NORMA 1142.- REQUISITOS ESPECIFICOS PARA USOS Y ACTIVIDADES

1.

En las solicitudes de licencias para la instalacion de actividades, a la

documentacién general se afiadira la contenida en los apartados siguientes,
segun se trata de actividades calificadas o no.

En actividades calificadas:
Plano de emplazamiento a escala 1:1000, correspondiente al plano de

alineaciones del Plan General

A)

B)

B)

C)

D)

Proyecto Técnico suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente Colegio Oficial, que defina con la maxima precision y
detalle los elementos organicos, materiales y personales de la actividad,
de forma que su lectura permita conocer exhaustiva y univocamente las
caracteristicas generales y especificas de la misma, de sus partes y de
los procesos que comprende, con el fin de determinar las condiciones de
uso reguladas a estas Normas.

Certificado firmado por técnico competente de capacidad estructural
del edificio en que se ubica éste.

En actividades no calificadas:

Plano de emplazamiento a escala 1:1000, correspondiente al plano de
alineaciones del Plan General.

Planos de plantas y secciones, a escala 1:1000 minimo, con expresion
de la distribucién de espacios, de los distintos elementos de trabajo,
instalaciones, medios de proteccion contrata incendios y demas
elementos que configuran la actividad, suscritos por facultativo
competente y visado por el correspondiente Colegio Oficial.

Certificado firmado por técnico competente de capacidad estructural
del edificio en que se ubica éste.

NORMA 1152.- LICENCIAS PARA INSTALACIONES ELECTRICAS, TELEFONICAS U

OTRAS

Sin perjuicio de lo establecido en estas Normas o en otras especificas, se ajustaran a las

siguientes:

El establecimiento o ampliacion de instalaciones de produccion,
transformacion, transporte y distribuciéon de energia eléctrica, asi
como las instalaciones telefénicas o de cualquier otro tipo, que se
pretenda realizar en el término municipal, requeriran la autorizacion
previa del Ayuntamiento, independientemente de las autorizaciones
de los otros organismos.

La licencia se solicitar4d mediante instancia a la que se acompafiara un
proyecto técnico de la instalacién que debera contener:

2.1 Memoria, en la que se consignen las especificaciones siguientes:
2.1.1 Ubicacidn de la instalacion, ain cuando se trata de lineas de transporte o

distribucion de energia eléctrica, o de linea telefénica, origen,
recorrido y fin de la misma, sefialados en planos a escala
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adecuada.
2.1.2 Objeto y fin de la instalacion.
2.1.3 Caracteristicas principales de la misma.
2.2 Planos de la instalacion a escala adecuada.
2.3 Presupuesto estimado.

3. Se atendera a lo dispuesto en la Norma 9.7.

4, Las instalaciones deberan adaptarse, inexcusablemente, a los Planes de
Ordenacién vigentes, pudiendo, si el servicio publico lo precisare y previa justificacion
adecuada, autorizarse tendidos o instalaciones provisionales que deberan adaptarse a la
ordenacion aprobada a medida que éstas se materialicen y lo solicite el Ayuntamiento, siendo
estas modificaciones a cargo de la Empresa titular de la instalacion.

5. Las autorizaciones en precario de las instalaciones a que se refiere el punto anterior,
se concederan previo compromiso formal de la Empresa solicitante de adaptarlas a las
alineaciones que, en su dia, se establezcan, o a modificar su trazado cuando lo solicite el
Ayuntamiento en base a los Planes de Ordenacion, con renuncia expresa a cualquier
indemnizacion que, de tales adecuaciones, pudieran derivarse.

En los demas casos la actuacién objeto de licencia debera ser explicita suficientemente
en su correspondiente solicitud, acompafandose de los documentos, planos croquis,
fotografias, certificaciones de obra, altas de contribucién urbana y cualquier otro documento
necesario para acreditar la veracidad de lo declarado por el solicitante y en los que se estima
conveniente, informe sobre la posible incidencia de la obra o servicio, en el medio fisico,
sistema vial, etc...

NORMA 1162.- CONDICIONES GENERALES PARA LA EJECUCION DE OBRAS Y
OTRAS ACTIVIDADES

1. En la ejecucion de obras deberan observarse las normas que dicte el
Ayuntamiento u otra autoridad sobre horarios, carga y descarga, limpieza,
apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la via publica
y demas disposiciones de policia aplicables.

2. Queda terminantemente prohibida en la ejecucién de las obras la produccién de
polvo y otras molestias.

3. Antes de 48 horas siguientes a la conclusion de las obras, el promotor debera retirar los
materiales sobrantes, los andamios, vallas, barreras y demas elementos similares, construir o
reponer el piso definitivo de las aceras y reponer o reparar el pavimento, arbolado,
conducciones u otros elementos que hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese
sido posible verificarlo antes a causa de las operaciones de la construccion.

4. Las obras dispondran de espacios destinados al depdsito de materiales que no podran
almacenarse en espacios de uso publico.

5. Los materiales se prepararan y colocaran dentro del recinto de la obra, salvo en casos de
imposibilidad, en los que se resolvera por el a peticion del interesado.
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6. El frente de la casa o parcela, donde vayan a realizarse obras, se cerrara con valla de
material consistente y opaco, de una altura comprendida entre 1,80 y 2,50 metros y de
aspecto decoroso. La valla se ajustara, en su caso, a la reflejada en el Estudio de Seguridad
y Salud de las obras.

7. Dichavalla de proteccion podra ocupar parte de la acera, en proporcion al ancho de ésta,
no pudiendo ser la ocupacién superior a los dos tercios del ancho de la acera que, al menos,
mantendra libre un espacio de 0,70 metros.

8. Queda exento del cumplimiento de las limitaciones anteriores, el valla para obras de
excavacion, que podran situarse en funcién de la profundidad de la excavacién. Dicho vallado
podré incluso ocupar parte de la calzada, debiendo en este caso habilitarse un paso peatonal
debidamente protegido y sefializado. Terminada la obra de excavacion, la valla debera
ajustarse a las condiciones precedentes.

9. La ocupacién del dominio publico por los vallados quedara sujeta al precio publico que se
establezca en las Ordenanzas Fiscales y de Precios Publicos correspondiente.

10. Las obras dispondran de una visera de proteccion realizada con materiales rigidos para la
proteccion de los viandantes. Dicha visera no presentara huecos que permita el paso de
materiales en su caida y su vuelo y forma sera tal que quede absolutamente garantizar la
seguridad de las personas y cosas en todo el frente de las obras y restantes zonas de afeccién.

11. Los andamios, tanto los colgados como los tubulares, que se instalen en la via publica o
recayentes a la misma, cumpliran con los dispuesto en la normativa sectorial.

12. La apertura y reposicién de zanjas y catas en la via publica se ajustara a las condiciones
establecidas en la Ordenanza de Zanjas y Catas en el Dominio Publico Municipal.
NORMA 1172.- DISCIPLINA URBANISTICA
En las restantes materias de disciplina urbanistica, tales como edificaciones ruinosas,

ordenes de ejecucion, proteccion de la legalidad urbanistica y derecho sancionador, se estara a
lo dispuesto en la legislacién vigente.

NORMA 1182.- CONDICIONES DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR

1. Objeto y &mbito de aplicacién

La norma regula las condiciones de publicidad exterior promovida por particulares en todo el
término municipal; todo ello sin perjuicio de la normativa sectorial de aplicacion, entre otras
normas, la Ley 6/1991 de la Generalitat Valenciana, de 27 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad Valenciana (articulo 36 sobre publicidad), Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras (Seccién 52 sobre
publicidad).

1. Esta sujeta a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes con
arreglo a la legislacién especifica aplicable, la colocacién de carteles de propaganda visibles
desde la via publica.
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2. Los soportes de la publicidad regulada por la presente normativa son,
a) Vallas publicitarias.
b) Rétulos y rétulos banderas.
c¢) Carteles indicadores.
d) Fachadas y medianeras.
e) Vallas de cerramiento de fincas y solares.

2. Vallas publicitarias
A) Soélo se permitird la publicidad mediante vallas publicitarias en los puntos que
expresamente habilite el Ayuntamiento para ello, mediante la correspondiente
Ordenanza que, a tales efectos, se aprobara.

B) Entanto no adquiera vigencia la citada Ordenanza, se permite, con caracter general, la
instalacion de vallas para la publicidad de la promocion de viviendas en el propio solar en
donde se vayan a construir, debiendo retirarse dicha valla publicitaria cuando finalice la
construccion de las mismas.

C) Excepcional y justificadamente, previa autorizacion expresa, estas vallas publicitarias
podran situarse provisionalmente en espacios publicos, mientras duren los trabajos de
excavacioén, cimentacion y estructura, debiendo anclarse o fijarse al suelo privado una
vez se ejecuten dichas obras. La instalacion de estas vallas exige la constitucion de
fianza suficiente que garantice la perfecta reposicion del suelo afectado. Asi mismo, el
titular de la valla debera suscribir pdliza de responsabilidad civil en cuantia suficiente
para dar cobertura a los riesgos posibles.

3. Rotulos

A) En el suelo urbano con tipologia de edificacién segun alineacién del vial o
entremedianeras, las instalaciones de rétulos y rétulos bandera se regiran por lo
dispuesto.

- No sobresaldran mas de 1/50 del ancho del ramal.
- No sobresaldran méas de 1/10 del ancho de la acera.
- Afectaran a menos 1/5 de la longitud de fachada.
- Se sitian a mas de 2,50 m. de altura libre sobre la rasante de aceray el vuelo a
0,6 y de la proyeccién del borde de la acera.
- Las instalaciones quedaran integradas en el conjunto del edificio, aspecto éste
gue deberd justificarse en la documentacién técnica que se acompafien a la solicitud de
la licencia de instalacion.
- La iluminacion de los rétulos luminosos o iluminados indirectamente no
producira perjuicio alguno en las viviendas colindantes ni en el trafico rodado.

B) En suelo urbano con tipologia de edificacion aislada, los rétulos y rétulos
banderas cumpliran las condiciones siguientes:
- Afectaran a menos de 1/5 de la longitud de fachada.
- No sobresaldrdn més de 1/10 de la separacion que exista entre la fachada
soporte y el linde o frente de parcela.
- Si se sitian a méas de 2,50 m. de altura libre sobre pavimento en ese punto, el
vuelo maximo sera de 1,50 m. siempre que la separacion a lindes y a frente de parcela
sea como minimo 0,60 metros.
- Si los rétulos son exentos, no sujetos a edificacion y con estructura de soporte
independiente, las dimensiones maximas de éste seran de 2x2 metros, con una altura
maéaxima de instalacién de 4,00 m., separdndose un minimo de 1 metro de los lindes y
frente de parcela.



- Los rétulos en ninglin caso mermaran las condiciones de transito y accesibilidad
a espacios publicos.

4, Carteles indicadores

A) Salvo excepciones debidamente justificadas por razones de interés publico, de acuerdo
con la legislacion sectorial , s6lo podran instalarse en espacios privados.
B) A las solicitudes de instalacién se acompafara documento de conformidad del
propietario de los terrenos.
C) Se instalaran de forma que no perjudiquen la visibilidad en la conduccién, ni invadan
zonas de paso peatonal o rodado.
D) Las dimensiones maximas de los carteles indicadores sera de 1,50 x 1,50 metros, y

la altura maxima de instalaciéon de 3 metros.

5. Fachadas y Medianerias

A) Queda prohibida la publicidad cuyos soportes sean las fachadas o paredes
medianeras de las edificaciones, salvo que se trate de un rétulo de establecimiento
situado en edificacién propia, con sujecion a las condiciones siguientes.

- Altura méaxima del encuadre del texto: 4,00 metros.

- Dimensiones maximas del encuadre del texto: 4 x 2 metros, siempre que afecte
a menos de 1/5 de la longitud de fachada.

- Justificadamente, podra rotularse en las fachadas de los edificios a demoler
publicidad relativa a la propia empresa constructora por tiempo limitado.

6. Vallas de cerramiento de Fincas v Solares

A) Solo se permite la publicidad cuyo soporte sean vallas de cerramiento de las fincas en
construccion y que haga referencia a la propia promocion de las obras.

B) Dichas vallas seran retiradas una vez concluyan las obras.
7. Lapublicidad existente que no se ajuste a las determinaciones contenidas en esta normativa

o0 en la que se dicte con posterioridad, deberd adecuarse a la misma en los plazos que disponga
el Ayuntamiento en cada caso aplicando el principio de proporcionalidad.

NORMA 1192.- APARATOS DE AIRE ACONDICIONADO EN FACHADA

1. Condiciones generales

B) La instalacién de aparatos de aire acondicionado en fachadas de edificios esta
sujeta a previa licencia municipal, para lo cual, el interesado deberda acompafiar a su
solicitud los documentos acreditativos Y justificativos de las condiciones siguientes.

C) Si la fachada es un elemento comin del edificio, se acreditard la autorizacion
expresa de la Comunidad de Propietario.

D) En todo caso, deberd justificarse la adecuacion de las instalaciones a la edificacion
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y su entorno en el proyecto que acomparie a la peticion, que debera pormenorizar todos
los detalles de la instalacién, tales como hornacinas, rejillas o cualquier otro elemento de
decoracién/ocultacion.

E) Los aparatos de aire acondicionado deberan quedar empotrados en la fachada del
edificio, bien sea en la propia obra de fabrica o en cualquier tipo de cerramiento,
pudiendo, excepcional y justificadamente, sobresalir del plano de fachada un maximo de
20 centimetros y debiendo separarse de los predios colindantes un minimo de 0,60
metros.

F) Quedan expresamente prohibidos los aparatos sujetos a fachadas mediante
escuadras o elementos similares.

G) En planta baja los aparatos de aire acondicionado cumplirdn las condiciones
anteriores, debiendo estar situados a una altura superior a 3 m.

H) En todo caso, se garantizara la recogida y evacuacion del agua procedente de la
condensacion en el interior del local, quedando prohibido expresamente el vertido libre a
espacios publicos.

) Los aparatos de aire acondicionado instalados en los balcones y terrazas de los
edificios deberan preservarse de las vistas, permitiéndose para ello la colocacion de
elementos decorativos acordes con el entorno.

J) La instalaciéon de aparatos de airea acondicionado en fachada cumplird, en todo
caso, la normativa especifica referente a transmision de ruidos y vibraciones.
K) Los aparatos de airea acondicionado instalados en fachadas que no cumplan las

condiciones anteriores deberan adecuarse a las mismas en los plazos que disponga el
Ayuntamiento en cada caso, aplicando el principio de proporcionalidad.

NORMA 1202.- APERTURA DE PUERTAS

En ninglin caso ninguna puerta en su apertura ocupara espacio alguno del vuelo sobre via o
espacio libre de dominio y uso publico, ni durante sus movimientos de apertura, ni abierta
totalmente.

En las existentes, por motivo de seguridad vial, se dictara la correspondiente orden de
ejecucion para su correccion.

MIRAMAR, Septiembre de 2001
EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: D. RAFAEL FEMENIA DE SIERRA
COLEGIADO 6.617



