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CAPITULO VIL- SUELO URBANIZABLE Cm( ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL SUR UA-1 CASCO

NORMA 78*.- ZONIFICACION SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL SUR UA-1 CASCO

Las zonas previstas en el presente sector del suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada que aparecen especificadas en los planos de ordenacion secundaria, son
las siguientes:

— Residencial unitario bloque exento-residencial multiple bloque adosado
(RUBE-RMBA)

— Residencial manzana compacta (RMC)

— Equipamiento educativo-cultural (ED)

NORMA 79°.- RESIDENCIAL UNITARIO BLOQUE EXENTO (RUBE) -

RESIDENCIAL MULTIPLE ADOSADO (RMBA) SUELO URBANIZABLE CON
ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL SUR UA-1

CASCO

Zona de utilizaciéon mixta residencial unitario bloque exento y residencial maltiple
bloque adosado con variaciones.

1. Residencial unitario bloque exento.

a) Caracter
Tendrén el caracter de dominio y uso privado.

b) Configuracion de la zona
De conformidad con la terminologia del Regl

la tipologia es la

resultante de la zona residencial unitario bloque expntalf GENERALITAT VALENCIANA |
APROBACION Dﬁmwnl'slv;.( N 5{.:;:35(}!\3 !

¢) Usos pormenorizados 02 0CT. 2000 j
a) Uso dominante: doll s i

- Residencial: unitario. DE LA COMISION TERRITORIAL |

b) Usos compatibles: DE URBANISHO j

- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
- Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, deposito.
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¢) Usos incompatibles: - &

. . A
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs
: 2 T ox O
y bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas
que sean compatibles con la funcion de residencia por no producir incomodidades,
no alterar las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no
ocasionar dafios a la riqueza ptblica o privada, no implicar riesgos graves para las
personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura
urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989,
de 2 de mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del
Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no
residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano estaran sometidas a las
siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro méaximo medido en la escala A del sonometro a la distancia de
diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas proxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 35
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 60 40

En el 'interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regiran por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia méaxima instalada de 20 CV.

d) Parametros urbanisticos.

ng GENERALITAT VALENCIANA

-Superficie parcela minima 24 CONSILIRI b'OBRISPOSLOURS, Rl | ot vasrs
-Frente minimo parcela 17 fifROBACION DEFINITIVA EN sESIGN |
-Diametro del circulo inscrito 10 m. 02 OCT. 200
-Ocupacion maxima % '

9 DE LA COMISION TERK] OFIAL

-Altura reguladora maxima
DE URBANIZMO

-Numero de plantas

-Edificabilidad neta 0,8 m2/m2
-Separacion viales 2 m.
-Separacion calles 2.,

-Reserva aparcamientos 1 plaza/viv.
-Semisotano Emergente 1,0 m.

_En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura maxima entre el
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Gltimo forjado y la cumbrqfq{a sera de 2,2 permitiéndose 1a ubicacion de

cambra. Esta altura se deff,qe c@mp\j-l,é existente entre la parte superior del
forjado e inferior de la cambra, No ‘plidiendd abrirse mansardas aunque si se
permitiran huecos en el plano dé cubjevfa’

e) Construcciones auxiliares.

e.1) Terminologia.
Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso en los
retranqueos obligatorios.

e.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos. Contando a efectos de ocupacion 'y como
edificabilidad sobre la rasante, salvo que superen 1,0 m. sobre la rasante.

e.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacién minima de un metro a lindes y vial, no
pudiendo elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante, no computando como
ocupacion de parcela. En el caso de elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante
computarda como edificacion, debiendo cumplir sus especificaciones y
computando ésta como ocupacién y edificabilidad.

e.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacion sera
permitida a un metro del linde, sin sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de volumen, y el 50% de la ocupacion.

e.5) Hornacina: Podréan integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones
de agua, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los 2 m. de
altura, 1,5 m. de ancho, y 1 m. de proﬁmdldaﬁl. gGENERAf.ITAT VALENCIANA

CONSELLERIA b‘QEEESPﬂthUﬂ,UEIL&-‘Wil?‘a#-‘-fﬁ?!!
APROBACION DEFINITIVA BN SESIGN

f) Cerramiento o vallado de las parcelas 02 0CT. 2002
DE LA SI0N TERF ToR
£1) Obligatoriedad B2 URBANE, DAL
Ser4 obligatorio el vallado en las lineas de parceta que-den-a-via-publica

o zonas verdes. En las lineas medianeras con otras parcelas sera
dispensable el vallado, por acuerdo expreso entre los propietarios
afectados formalizado ante notario.
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f.2) Estructura iZ &

Las vallas tendra una altura maxima de2,0 metros. Podran ser de fabrica
maciza hasta 1 metro y"sobre.este muro podran colocarse verjas,
celosias hasta esa altura, siendo la superficie calada como minimo del
60%. El acceso a la parcela podra tener un ancho maximo de 4 m. y
altura de 3 m. y ser de estructura de obra de fabrica.

En los casos de rasante con pendientes, los vuelcos se calcularan de
forma que la altura méxima en cada tramo no exceda en un diez por
ciento de la cota maxima permitida o sea 20 cm.

g) Generalidades

Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de las
cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Sobre la altura sefialada no se permite otra construccion que no sean chimeneas,
caja de escalera o ascensor con una altura maxima de 2,5 m. y ocupacion de 10 m2.
cada una como maximo.

Las marquesinas abiertas o porches computaran el 50% de su edificabilidad, asi
como las pérgolas con cubierta opaca.

Los espacios bajo cubierta computaran a partir de altura libre 1,5 m.

Las hornacinas para gas, electricidad y las casetas depuradoras de piscina no
contaran a efectos de edificabilidad en las condiciones establecidas anteriormente.

2. Residencial miltiple bloque adosado con variaciones.

a) Caracter
Tendran el caracter de dominio y uso privado.

b) Configuracion de la zona

De conformidad con la terminologia del Reglamento de Zonas la tipologia es la
resultante de la zona residencial multiple bloque adosado con variaciones en los
parametros urbanisticos que se indican en el apartado d) de este articulo, partiendo del
concepto de varias viviendas agrupadas en una parcela, con una vivienda por bloque
que se adosa a otras en cada parcela, con retra,ndﬂue alindes del conjunte,,

X CONSELLERIA D/O3RES POBLIQUES, URBANISHS !
APROBACION DEFINITIVA ©

¢) Usos pormenorizados ,
: 2 0CT. 280 i
a) Uso dominante: 02 ULI, Zuu
- Remdenmgl: unitario. DE LA COMISION Tk
b) Usos compatibles: DE URBANISMO
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento; hostetero-y hotelero.-

v RIAL
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- Dotacional: deportivo, asistericial, administrativo, educativo-cultural.

- Infraestructuras: centros de tran§\forrpaq_i}é'nj;\féfefonia, deposito (no elevados).
[ T8 &9 A i

c¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs
y bares con ambiente musical.

d) Actividades industriales y residenciales. Limitaciones.

El uso de otras actividades diferentes a las enunciadas se reducira a aquellas
que sean compatibles con la funcion de residencia por no producir incomodidades,
no alterar las condiciones normales de salubridad e higiene, del medio ambiente, no
ocasionar dafios a la riqueza publica o privada, no implicar riesgos graves para las
personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o infraestructura
urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicacion de la Ley de la Generalitat Valenciana 3/1.989,
de 2 de mayo, de Actividades Calificadas y decreto 54/1.990 de 26 de marzo del
Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba el Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, todas las actividades no
residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano estaran sometidas a las
siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro méaximo medido en la escala A del sondmetro a la distancia de
diez metros de sus limites o en cualquier punto de las piezas habitables de la
vivienda mas proxima no sobrepasara los decibelios que se indican a continuacion:

de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 45 85
Comercios 50 40
Almacenes e industrias 55 40

En el interior de los locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regiran por la Legislacion Laboral en material de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos ni malos olores.
¢) Potencia maxima instalada de 20 CV.

d) Parametros urbanisticos

-Superficie parcela minima 360 m2.

-n° viviendas minimo 2

-Superficie minima de parcela adscrita a cada vivienda 180 m2.

-Frente minimo parcela 12 m.

-Diametro del circulo inscrito & GENERALITAT QL TCIANA

-Ocu aci(')n méxima W (GHSSLHREA b’ﬂiiii?ﬂiuﬂl}iﬁ!ﬁy:

P . APROBACION DEFINITIVA N SESION

-Altura reguladora maxima : 9

-Numero de plantas g 2 0CT.m#002

-Edificabilidad neta bE LA comsion HMARA
DE URBANISMO
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-Separacion a lindes - 2 m.
-Separacion viales & 2m.
-Reserva aparcamientos iy 1 plaza/viv.
-Semisotano Emergente 1 m.

-En el caso de utilizacion del tejado a dos aguas, la altura maxima entre el
Gltimo forjado y la cumbrera sera de 2,2 m., permitiéndose la ubicacion de
cambra. Esta altura se define como la existente entre la parte superior del
forjado e inferior de la cambra. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se
permitiran huecos en el plano de cubierta.

e) Construcciones auxiliares.

e.1) Terminologia.
Se definen como construcciones auxiliares, barbacoas, casetas depuradoras,
piscinas, pérgolas, permitidos en el espacio libre de la edificacion incluso en los
retranqueos obligatorios.

e.2) Barbacoas, casetas depuradoras, duchas.

Podran ir adosadas o separadas de la construccion principal no pudiendo
sobrepasar mas de tres metros de altura. Deberan guardar las necesarias
condiciones de armonia y estética con la edificacion principal, asi como los
retranqueos establecidos. Contando a efectos de ocupacion y como
edificabilidad sobre la rasante, salvo que superen 1,0 m. sobre la rasante.

e.3) Piscinas, pistas deportivas.

Las piscinas y pistas deportivas en el interior de parcela, podran construirse
siempre que tengan una separacion minima de un metro a lindes y vial, no
pudiendo elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante, no computando como
ocupacion de parcela. En el caso de elevarse mas de 1,0 m. sobre la rasante
computara como edificacion, debiendo cumplir sus especificaciones y
computando ésta como ocupacion y edificabilidad.

e.4) Pérgolas.

Se entendera como pérgola cualquier construccion que conste de soportes
puntuales sin muros de cerramiento y una cubierta diafana. Su situacion sera
permitida a un metro del linde, sin sobrepasar 3 m. de altura. No computaran a
efectos de volumen, y el 50% de la ocupacion.

e.5) Hornacina: Podrén integrarse en cerramientos a vial, para instalaciones
de agua, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, no superando los

2 m. de altura, 1,5 m. de ancho, y 1 m. de pro d-
4 peofe “lg CENERALITAT VALENCIANA

O CONSHURIA D/aBRIS FOAUGUTY, URSANINE | ANIFORT
f) Cerramiento o vallado de las parcelas APROBACION BEPINITIVA EN SESION

02 OCT. 2002

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

f.1) Obligatoriedad
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Ser4 obligatorio el vallado en las lineas de parcela que den a via publica o Zonas
verdes. En las lineas medianeras cén otras parcelas sera dispensable el vallado,

(oo s : 4 :
por acuerdo expreso entre los prop1é‘tfa.1gpdst afectados formalizado ante notario.

f2) Estructura .

Las vallas tendr4 una altura maxima de 2,0 metros. Podran ser de fabrica maciza
hasta 1 metro y sobre este muro podran colocarse verjas, celosias hasta esa
altura, siendo la superficie calada como minimo del 60%. El acceso a la parcela
podra tener un ancho méximo de 4 m. y altura de 3 m. y ser de estructura de
obra de fabrica.

En los casos de rasante con pendientes, los vuelcos se calcularan de forma que
la altura maxima en cada tramo no exceda en un diez por ciento de la cota
méxima permitida o sea 20 cm.

h) Generalidades

Sobre la linea de retiro, no se permite vuelo alguno, a excepcion hecha de
las cornisas de la cubierta, hasta una distancia maxima de 30 cm.

Sobre la altura sefialada no se permite otra construccion que no sean
chimeneas, caja de escalera o ascensor con una altura maxima de 2,5 m. y

ocupacion de 10 m. cada una como maximo.

Las marquesinas abiertas o porches computaran el 50% de su edificacion,
asi como las pérgolas con cubierta opaca.

Los espacios bajo cubierta computan a partir de altura libre 1,5.

Las hornacinas para gas, electricidad y las casetas depuradoras de piscina
no contaran a edificabilidad.

0 7
L\

gGENERAHTAT VALENCIANA

CONSELLERIA D*OBRES PUBLIOUES, URBAMISMA | TRANSFORTE

02 0CT. 2002

APROBACION DEFINITIVA EM gESIGN
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NORMA 80".- RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA SUELO URBANIZABLE
CON ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL UA-1 CASCO

(RMC) G arep) & 4

Zona de tipologia resultante residencial manzana compacta con vatiaciones:

a) Caracter
Tendrén el caracter de dominio y uso privado.

b) Usos pormenorizados
a) Uso dominante:
- Residencial: unitario.
b) Usos compatibles:
- Terciario: comercial, oficinas, aparcamiento, hostelero y hotelero.
- Dotacional: deportivo, asistencial, administrativo, educativo-cultural.
-Infraestructuras: centros de transformacion, telefonia, deposito (no elevados).

¢) Usos incompatibles:
- Almacenes: industrias y talleres artesanales, discotecas, salas de fiestas, pubs

y bares con ambiente musical.

c) Parametros urbanisticos

-Superficie parcela minima 80 m2.

-Frente minimo parcela 6 m.
-Diametro del circulo inscrito 5 m.

-Altura reguladora maxima 7 m.

-Numero de plantas II
-Edificabilidad neta 2 m2/m2
-Reserva aparcamientos 1 plaza/viv.
-Semisotano Emergente 1 m.

_En el caso de utilizacién del tejado a dos aguas, la altura maxima entre el
Gltimo forjado y la cumbrera sera de 2,2 m., permitiéndose la ubicacion de
cambra. Esta altura se define como la existente entre la parte supetior del
forjado e inferior de la cambra. No pudiendo abrirse mansardas aunque si se
permitiran huecos en el plano de cubierta.

%GENERALITM YALENCIANA

N CONSELLIRIA D°OBRES PURLIGUES, URBAMISHL | TRANSHORTS

92 OCT. 2002

DE LA COMISION TEiuatURIAL
DE URBANISHMO

APROBACION DEFINITIVA £ SESION |
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NQRMA 81°.- SISTEMAS DE ESPACIOS IBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO JARDIN SUELU‘E'..-_.«U_RBA ABLE _CON ORDENACION
PORMENORIZADA SECTOR RESIDENCIAL UA-1 CASCO

1. Definicion y caricter

Comprende el area de jardines. Tendra el caracter de dominio y uso publico.

2. Condiciones de edificabilidad

Se permitiran construcciones auxiliares para conservacion, kioscos, servicios o actos
culturales al aire libre con una ocupacion maxima del 3 % y una edificabilidad de 0,05
m2/m2. La altura de la edificacion no podra exceder de los 3,5 m.

Podran ubicarse centros de transformacion con las medidas de proteccion adecuadas,
siempre que no ocupen mas del 5 % de la superficie afectada.

NORMA 82°- EQUIPAMIENTO EDUC{&TIVO - CULTURAL (ED). SUELO
URBANIZABLE CON__ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR

URBANIZABLY CUN RN A e =  —

RESIDENCIAL UA-1 CASCO

1. Definicion, caracter y uso.
Comprende el area educativo-cultural con ese uso y caracter de dominio publico. En
tanto en cuanto no se ejecute las edificaciones, sera permitido el uso como jardin (JL)

atendiendo a lo estipulado en la Norma anterior 81.

2. Parametros urbanisticos.

Alturas maximas: III alturas y 10 m. de altura cornisa. g GENERALITAT VALEN®

Edificabilidad: 1,5 m2/m2 ARG A o i

Retranqueos: -a vial 2 m. ] ,
a lindes 2 m. D2 0CT. 260 f

DE LA C-'(.‘M'Hi"if"‘)!’i Titibi c QRIAL
DE URBANISHO |




